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MEMORIA AMBIENTAL DEL P.O.M.
DE TOBARRA (ALBACETE)

0.- INTRODUCCION

La legislacion vigente hasta ahora en Castilla-La Mancha en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental era la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de
Impacto Ambiental en Castilla-La Mancha, aport6 una nueva concepcion de la
proteccion del Medio Ambiente en el ambito de actuacion de Proyectos, Planes y
Programas. Su aplicacién suponia la implantaciéon de una cultura de prevencion en
todos los niveles del Medio Ambiente tendente a evaluar, evitar y/o minimizar los
impactos que para la conservacion del Medio Ambiente pudiera ocasionar la actividad
0 actuaciéon de Proyectos, Planes y Programas. Segun esta ley, la evaluacion
ambiental de planes y programas sera un requisito necesario para su aprobacion tal y

como venia reflejado en los articulos 23-26 de la citada ley.

Del mismo modo, el Decreto 178/2002 de 17/12/02, por el que se aprueba el
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Evaluacién de
Impacto Ambiental de Castilla - La Mancha, y se adaptan los anexos, establecia en su
articulo 31, la necesidad de realizar la Evaluacién Ambiental Preliminar de planes y
programas.

En el afio 2006 nace la Ley estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, que
incorpora la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, a nuestro sistema legislativo

nacional.

Para adecuar el ordenamiento autondmico a las innovaciones de la normativa
comunitaria que han sido traspuestas a la regulaciéon bésica estatal, surge la nueva
Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha (en
adelante LEACLM) a dia de hoy la normativa de mayor rango ya que deroga a la
anterior Ley 5/1999 y las normas de igual o inferior rango y nos deja en espera del

desarrollo del reglamento correspondiente.
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En el presente Plan de Ordenacién Municipal de Tobarra, del cual forma parte
la presente Memoria, se incorporan los distintos documentos que son necesarios para

la tramitacion ambiental del P.O.M. de Tobarra (Albacete) conforme a esta nueva ley.

0.1.- COMUNICACION DE LA INICIACION DE LA REDACCION
DEL PLAN

Tal y como se describe en el Capitulo Il de la LEACLM, dedicado al
Procedimiento de Evaluacion de Planes y Programas, el procedimiento comienza con
la fase de iniciacion (art. 27).

Segun este articulo la Administracién Local promotora de un plan o programa
debe comunicar al 6rgano ambiental su iniciacion. En este caso, es el Ayuntamiento
de Tobarra (Albacete) quien comunica a la Consejeria de Industria, Energia y Medio

Ambiente la iniciacion del Plan de Ordenacién Municipal.

La citada comunicacion debe ir acompafnada de la documentacion requerida en
el articulo 27, al objeto de que el érgano ambiental intervenga y determine si el plan o
programa debe ser objeto de evaluacidon ambiental, tal y como se explica en el articulo
28. Un modelo de “Documento de Inicio de Planes de Ordenacion del Territorio” nos
fue facilitado por la Direccidn General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de

Industria, Energia y Medio Ambiente.

La comunicacion de inicio y la documentacion anexa a la misma se incluye en

el expediente administrativo adjunto al presente POM.

0.2.- DOCUMENTO DE REFERENCIA PARA LA REDACCION
DEL I.S.A.

Posteriormente, se ha remitido al Ayuntamiento de Tobarra por parte de la
Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Industria, Energia y
Medio Ambiente el Documento de Referencia resultado de las Consultas y la Peticidén
del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

En este documento se indica, en cumplimiento del art. 28 LEACLM, el resultado

de las Consultas que desde esa Direccion General se han realizado a las instituciones
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y administraciones que pueden tener intereses afectados, adjuntando las
contestaciones recibidas para tenerlas en cuenta a la hora de redactar el Informe de

Sostenibilidad Ambiental que debe ser aportado en un plazo méaximo de tres meses.

Una copia de ese documento de referencia para la redaccion del ISA se incluye
en el expediente administrativo anejo al presente POM.

0.3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (I.S.A))

Una vez elaborado el correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental
requerido en el apartado anterior conforme a lo establecido en el art. 29 LEIACLM, es
necesario informarlo publicamente junto con el presente P.O.M. en cumplimiento del
art. 30 LEIACLM.

El citado Informe de Sostenibilidad Ambiental forma parte del presente Plan de
Ordenacion Municipal (aunque se presenta encuadernado en tomo independiente) en
la versién sometida a exposicién publica (art. 135.2 RP) hasta la conclusiéon de lo
previsto en el art. 30 y 31 LEIACLM, que daran como resultado la Memoria Ambiental
gue sera elaborada por el presente equipo redactor y que quedara incorporada

definitivamente al Plan de Ordenacion Municipal, en sustitucion del presente anexo.

0.4.- MEMORIA AMBIENTAL

A continuacion se incluye la Memoria Ambiental, como conclusion de lo
previsto en el art. 30 y 31 LEIACLM.

Esta quedara incorporada definitivamente al Plan de Ordenacién Municipal, a

través del presente anexo.
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1.- PRESENTACION DEL POM

1.1.- PROMOTOR DEL P.O.M.

1.1.1.- Datos Promotor

Se redacta el Plan de Ordenacién Municipal de Tobarra (Albacete) por encargo
del Excmo. Ayuntamiento de Tobarra.
1.1.2.- Datos de la personaresponsable del seguimiento

Se redacta el Plan de Ordenacién Municipal por encargo del promotor, en este
caso el Ayuntamiento de Tobarra con domicilio en Plaza Mayor n° 1, C.P. 02500
Tobarra (Albacete).

La persona responsable del seguimiento serd el Secretario del Ayuntamiento
de Tobarra, desde la Secretaria del mismo. El teléfono es el 967 32 50 36 y el fax es el
967 32 90 25.

1.2.- LOCALIZACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

El POM de Tobarra tiene su @mbito de aplicacion en el propio término municipal

de Tobarra.

El término municipal de Tobarra se encuentra situado dentro de la Comunidad
Auténoma de Castilla - La Mancha en la provincia de Albacete, situandose al SE de

Albacete, a unos 55 km. Su superficie alcanza los 322 kmz.

El término municipal de Tobarra tiene 7 ndcleos de poblacién (el nucleo
principal y 6 pedanias). Adicionalmente, se encuentran algunas construcciones

aisladas en suelo rustico, asi como varias antiguas aldeas actualmente deshabitadas.

Destacar con respecto al nacleo principal de Tobarra, que se sitla en la parte
central del término municipal. El casco antiguo del mismo, corresponde a un
asentamiento alrededor del Cerro del Castillo y Santuario de la Encarnacién, asi como
al Cerro de la Torre del Reloj. El crecimiento mas moderno se ha desarrollado en torno
a la antigua carretera Madrid — Murcia. Esto explica la morfologia un tanto irregular del

nucleo urbano.
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Los otros 6 nucleos de poblacion se corresponden con las 6 pedanias
existentes en el término municipal (en el sentido definido por la Ley 7/1985). A lo largo
de la carretera Tobarra — Ontur se sitian Aljubé y Los Mardos; mientras que a lo largo
de la carretera Hellin — Albatana se encuentran Sierra, Cordovilla, Santiago de Mora y
Mora de Santa Quiteria.

Los terrenos comprendidos en el término municipal afectados por el Plan de
Ordenacion Municipal se encuentran en un rango de altitudes entre los 500 m a 900 m
destacando algunos cerros que superan estas cifras, como El Madrofio que es el mas
alto con 1.052 m, El Apedreado con 988 m, Entresierras, con 973 m y El Berrueco con
1.035.

El Plan de Ordenacion Municipal afecta a la totalidad de las parcelas de

catastro de rustica y de urbana de todo el término municipal de Tobarra.

El término municipal de Tobarra esta formado por 40 poligonos catastrales, con

diversas formas y tamafos.

El término de Tobarra esta dividido en dos mitades por la autovia A-30 a
Murcia, que es la principal via de comunicacién de la localidad de Tobarra. En la mitad
izquierda, junto a la autovia, deja el municipio de Tobarra y a la derecha los nucleos
urbanos de Aljubé, Los Mardos, Sierra, Cordovilla, Santiago de Mora y Mora de Santa
Quiteria. Otro hecho a destacar es gue los nucleos urbanos se encuentran localizados
en la mitad sur del término municipal, mientras que en el norte sélo se encuentran

casas aisladas y parcelas de cultivo.

1.3.- CONTENIDO DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOBARRA

El Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Tobarra se compone de los

siguientes documentos:

Doc.n°1: MEMORIA INFORMATIVA, que refleja la descripcion urbanistica
bésica, general y global del territorio, en los términos establecidos por el art.
41.1 del RP.

ANEXO 1. Patrimonio municipal de suelo.
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ANEXO 2. Estudio estadistico de la edificabilidad existente.

Doc.

Doc.

n°2: PLANOS DE INFORMACION, que reflejan el estado actual del
territorio, la estructura catastral, la topografia del terreno, los usos,
aprovechamientos y vegetacion, las infraestructuras, redes generales de
servicios y bienes demaniales, el estado actual de los nucleos de poblacion
(sefialando el grado de consolidacion por la urbanizacion y la edificacion) y
el planeamiento vigente. Su contenido se ajusta a lo establecido en el art.
42 del RP.

n°3: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION, que define los
objetivos generales, las conclusiones de la informacion urbanistica, los
criterios adoptados, la justificacion del modelo territorial elegido
concretamente de la ordenacién estructural y detallada, del analisis del
trafico y la movilidad y de la evaluacion analitica de las posibles
implicaciones econdmicas y financieras, asi como establece las
caracteristicas y previsiones de futuro. Su contenido es el requerido en el

art. 41.2 del RP. Incluye los siguientes Anexos:

ANEXO 1. Catalogo de Suelo Residencial Publico (CSRP) (definido en el

art. 48.2 del RP).

ANEXO 2. Abastecimiento de Agua Potable.

ANEXO 3. Saneamiento y Depuracion.

ANEXO 4. Suministro de Energia Eléctrica.

ANEXO 5. Estudio Hidrolégico y de Riesgo de Avenidas.

ANEXO 6. Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), en cumplimiento del

art. 15.2 de la Ley del Suelo (RDL 2/2008) y del art. 29 de la Ley
4/2007 de Evaluacion Ambiental.

ANEXO 7. Memoria Ambiental, en cumplimiento del art. 31 de la Ley 4/2007

de Evaluaciéon Ambiental.

Doc. n° 4: PLANOS DE ORDENACION, donde se definen los elementos

fundamentales de las determinaciones de la ordenacion estructural y
detallada del territorio como son la clasificacién del suelo, los sistemas
generales y las grandes infraestructuras de los servicios, la divisién del
territorio, los usos pormenorizados de los &mbitos ordenados, asi como las
alineaciones y los resultados posible de la ordenacion prevista. Su

contenido sigue las determinaciones del art. 49 del RP.
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Doc. n°5: NORMAS URBANISTICAS, que definen las condiciones generales y

particulares de cada clase y categoria de suelo, integran las reglas técnicas
y juridicas que, de forma articulada, precisen las condiciones sustantivas,
temporales y administrativas a que deben ajustarse todas y cada una de las
actuaciones urbanisticas que puedan tener lugar en el término municipal.
En ellas se diferencian con claridad las determinaciones de la ordenacion
estructural (OE) y de la ordenacién detallada (OD). Incluyen apartados
correspondientes a las normas generales de los usos y de las edificaciones.
En su articulado se indican las normas especificas de cada clase de suelo,
ya sea urbano (SU), urbanizable (SUB) o rastico (SR). Por lo tanto, su
contenido incluye todas las determinaciones exigidas por los articulos 43,
44, 45, 46 y 47 del RP. Se dividen en:

TITULO I.- GENERALIDADES.

TITULO Il.- REGULACIQN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL
DOMINIO PUBLICO.

TITULO Il1.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

TITULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

TITULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO.

TITULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

TITULO VII.- NORMAS URBANiSTICAS REGULADORAS DE LA
ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

TITULO VIIL.- NORMAS URBANiSTICAS REGULADORAS DE LA
URBANIZACION.

TITULO IX.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS

OBRAS Y ACTIVIDADES.

ANEXO I.- FICHAS JUSTIFICATIVAS POR ZOUS

Doc. n°6: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS (CAT), que

formaliza las politicas publicas de conservacion, rehabilitacion o proteccién
de los bienes inmuebles y los espacios considerados de valor relevante por
su interés artistico, histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico,
arquitecténico o botanico, y los conceptuados bien como determinantes o
integrantes de un ambiente caracteristico o tradicional, bien como
representativos del acervo cultural comin, o por razones paisajisticas o

naturales, en linea con lo establecido en el art. 65 del RP.

ANEXO 1. Documento de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico.

ANEXO 2. Decreto 154/2000.

&
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ANEXO 3. Real Decreto 3386/1981.

Como documento independiente, pero relacionado con el presente POM,
citaremos las ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION Y LA
URBANIZACION, que tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos
morfoldgicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias
directamente de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la
autorizacion de los actos de construccion, edificaciéon y utilizacion de los inmuebles;
asi como de la regulacién de todos los aspectos relativos al proyecto, ejecucion
material, entrega y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion (art. 97
del RP).

1.4.- DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL

1.4.1.- Introduccién

El Plan de Ordenacién Municipal de Tobarra tiene por objeto la total ordenacién
del territorio comprendido dentro de su término municipal. Constituye la propuesta que
el Termino Municipal de Tobarra hace para insertarse en la correcta ordenacion del

territorio manchego.

Una vez se encuentre aprobado de forma definitiva sustituird al anterior
planeamiento que son las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS) de Tobarra,
redactadas por el arquitecto Andrés Garcia Sanchez, aprobadas por Resolucién de la
Comisién Provincial de Urbanismo (CPU) de Albacete con fecha de 30 de octubre de
1991. Con posterioridad, se han aprobado diferentes modificaciones puntuales a estas
NNSS, asi como otros instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica que estan

vigentes en Tobarra.

El POM, segun el art. 30 del TRLOTAU, contempla los fines previstos en el
Titulo | de dicha Ley y justifica las determinaciones en él adoptadas tanto las
correspondientes a la ordenacion estructural como a las de detalle, identificAndolas

con relacion al resto de documentacion, escrita o grafica, integrante del POM.
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1.4.2.- Modelo de ocupacion de evolucién urbana del POM

El modelo de clasificacién del suelo planteado responde a la definicion de
nucleos urbanos compactos, creados a partir de los existentes, pero excluyendo las
areas que no sean aptas para su utilizacion urbana, identificadas en la fase de

informacion.

1.4.2.1.- Tobarra

En el nacleo principal (Tobarra), el POM mantiene las directrices establecidas
por las NNSS vigentes. El nlcleo esta formado por una serie de anillos concéntricos,
donde los anillos interiores tienen una mayor edificabilidad y densidad, mientras que
los exteriores se corresponden con edificabilidades y densidades edificatorias muy

bajas.

El principal crecimiento previsto se sitla en la parte este del nlcleo, entre éste
y la autovia A-30. Este crecimiento se articula en torno a una serie de grandes
avenidas circulares, a modo de rondas, paralelas a la Av. Méjico (que ya se definia en
las NNSS), y que definen los anillos exteriores del ndcleo. Este crecimiento sigue la
tipologia de “mancha de aceite”, donde no se prioriza ninguna direccién sobre otra, y el

crecimiento es uniforme, compacto, equilibrado y equitativo.

También se continda el crecimiento en la parte comprendida entre la carretera
de Pozohondo y la C/ Eras, al oeste del nacleo, de manera similar a la que ya se

contemplaba en las NNSS.

Se consolida el area industrial alrededor del Camino del Guijarral, asi como los
equipamientos dotacionales existentes en esta zona. Se plantea un pequefio

crecimiento industrial en dicha zona, coherente con el modelo territorial existente.

Es el ndcleo en el que se concentran las actividades comerciales y de
servicios, asi como los equipamientos dotacionales. Estos usos (terciario y dotacional)
se distribuyen por la parte central del nacleo, en particular a lo largo de los ejes
materializados en la C/ Mayor y en la Av. de la Guardia Civil. También hay un foco

puntual de equipamientos en el paraje “La Granja” (Camino del Guijarral).
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1.4.2.2.- Aljubé

El Aljubé el modelo propuesto es el de un nucleo rural formado por diversos
barrios separados inicialmente entre si. Con el desarrollo previsto, se urbanizan los
huecos existentes entre barrios (sélo los que son aptos para su utilizacién urbana),

generandose una trama urbana continua, en la medida de lo posible.

Las nuevas urbanizaciones tienen como objetivo satisfacer la demanda de
vivienda secundaria, asi como vivienda de futuros trabajadores del poligono industrial

de Tobarra (situado a corta distancia).

1.4.2.3.- Los Mardos

En Los Mardos se asume el modelo preexistente de ndcleo urbano inconexo,
no plantedndose ninguna ampliacion del mismo, debido a la escasa demanda

urbanistica detectada.

1.4.2.4.- Sierra

El modelo propuesto para Sierra asume la presencia de una trama urbana
inconexa, pero pretende su transformacion hacia una trama urbana continua. Para
ello, las nuevas areas de crecimiento se articulan en torno a los caminos existentes
entre unos barrios y otros. Asi mismo se prioriza la clasificaciéon de suelo urbanizable
en areas ya parcialmente edificadas, para consolidar los barrios y diseminados

existentes.

La tipologia edificatoria prevista es de viviendas en muy baja densidad, propia
del entorno rural en el que se encuentran, destinadas principalmente a viviendas
secundarias asi como a primarias correspondientes a trabajadores del Poligono

Industrial de Hellin (por su cercania).

1.4.2.5.- Cordovilla

En Cordovilla se consolidan los espacios urbanos existentes, y se plantean

pequefios crecimientos en las escasas areas aptas para la utilizacién urbana. Se
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priorizan los crecimientos que se ubiquen en los espacios existentes entre barrios, de

manera que se consiga una trama urbana conexa.

Un aspecto fundamental del modelo definido es la proteccion y defensa de los
numerosos valores medioambientales presentes, evitando su destruccion o deterioro.
En estos &mbitos, los Unicos usos permisibles serdn aquellos que sean compatibles
con la conservacion y disfrute de estos valores, prohibiéndose el resto.

La tipologia de viviendas previstas son edificaciones aisladas en baja densidad,

destinadas principalmente al uso residencial unifamiliar.

1.4.2.6.- Santiago de Mora

En Santiago de Mora el modelo propuesto consolida las éareas urbanas
existentes y plantea la urbanizacién de los espacios presentes entre unas y otras,

puesto que se trata de terrenos que son adecuados para el uso urbano.

Las viviendas previstas se destinaran a satisfacer la demanda de segunda

vivienda (residencial unifamiliar) detectada durante la fase de informacion.

1.4.2.7.- Mora de Santa Quiteria

El modelo planteado en Mora Unicamente delimita y consolida el nucleo
existente, sin definir ampliaciones al mismo, por considerar que no hay una demanda
que lo justifique. Por otra parte, se encuentra completamente rodeado de suelo rastico

no urbanizable.

1.4.2.8.- Poligono Industrial

El Plan asume la construccién del nuevo Poligono Industrial de Tobarra, como
ubicacion preferente para las actividades industriales. A medio plazo, el Plan prevé la

ampliacion de este poligono en su parte norte.
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1.4.2.9.- Suelo rdstico

El modelo utilizado en la asignacién de usos en el suelo rustico se basa en la

definicion de 4 grandes éareas territoriales.

En primer lugar, las areas forestales, en torno a las estribaciones montafiosas,
de topografia més abrupta; asi como en torno a las zonas endorreicas y saladares, en
los que los Unicos usos permitidos seran aquellos compatibles con la conservacion de

los valores medioambientales presentes en ellos.

En segundo lugar, la parte baja de los valles, en especial las extensas zonas
regables en torno a la vega de los principales cauces, en la que el uso preferente sera
el agricola.

En tercer lugar, los corredores de infraestructuras que atraviesan el término.
Estas bandas de terreno seran el lugar preferente para el trazado de nuevas
infraestructuras adicionales o ampliaciones de las existentes, ya sean lineales o

puntuales.

En cuarto lugar, las areas urbanas, concentradas en nulcleos de poblacién

repartidos a lo largo de los corredores en los que se asientan las infraestructuras.

1.4.3.- Ordenacion prevista por el POM de Tobarra
1.4.3.1.- Clasificacion de Suelo. Superficies

El Plan de Ordenacién Municipal de Tobarra clasifica los terrenos de todo el
término municipal, segun lo establecido en los articulos 45 a 47 del TRLOTAU, en
suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) y rastico (SR). Las superficies de cada clase de

suelo se muestran en la siguiente tabla:

Clase Categoria [Subcategoria Superficie
(m?)

SU 2.564.935
SUB 1.435.892
SR 321.369.171
SRR 90.260.144

SRNUEP 231.109.027

PA 158.474.824

PE 99.306.996,

Pl 5.219.516

Tabla 1.- Clasificacion del suelo del término municipal
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Las superficies de cada clase de suelo en los diferentes nacleos de poblacién

se muestran en la siguiente tabla:

Nucleo SuUC SUNC SUB
(m?) (m?) (m?)
Tobarra 1.533.273 52.919 775.942
Aljubé 128.125 0 55.677
Los Mardos 72.724 6.311 0
Sierra 97.242 3.846 189.235
Cordovilla 195.107 17.446 50.898
Santiago de Mora 160.805 0 74.416
Mora de Sta. Quiteria 42.494 6.594 0
Poligono industrial 248.049 0 289.724
TOTAL 2.477.819 87.116| 1.435.892
Tabla 2.- Clasificacion del suelo en cada nucleo de poblacion

1.4.3.2.- Ordenacién del Suelo Urbano y Urbanizable

SUELO URBANO

En Tobarra, se clasifican como suelo urbano aquellos terrenos consolidados
por la urbanizacién y la edificacion tal y como describe el articulo 104 del RP, en los
gue el POM no remita a una operacién de reforma interior (PERI) o en los que el POM
no defina un incremento de edificabilidad, se clasificaran como suelo urbano
consolidado (SUC), en virtud del articulo 105.2 del RP. Estos terrenos se
corresponden con la mayor parte del suelo urbano definido por las NNSS vigentes.

Se han planteado algunos reajustes menores en los perimetros del ndcleo
urbano, con la intencién de ajustarse a las construcciones existentes ya consolidadas,
pero, a grandes rasgos, el limite de suelo urbano propuesto coincide en su mayor

parte con el de las NNSS.

SUELO URBANIZABLE

El suelo urbanizable (SUB) definido es siempre adyacente al suelo urbano
(SV).

En ningln caso se han clasificado como urbanizables (SUB) terrenos

merecedores de algun régimen de proteccion (SRNUEP).
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La delimitacién propuesta de los ambitos que forman el suelo urbanizable, se

ajusta en todo momento a los criterios del articulo 24.1.c del TRLOTAU. Los limites se

establecen sobre la base de elementos existentes de relevancia (caminos, carreteras,

calles, alineaciones, escarpes de la orografia, suelo ocupado por vegetacion natural,

etc.) o sobre elementos de la ordenacion propuesta (alineaciones o ejes medios de

manzana).

El tamafio de los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) se ha configurado

con los siguientes criterios:

Considerar que cada sector (S) esta formado por una Unica unidad de
actuacion (UA), para facilitar su desarrollo y programacion. No obstante,
al formularse el PAU correspondiente se pueden delimitar unidades de

actuacioén mas pequenas, segun se especifica en el articulo 29.5 del RP.

Evitar sectores demasiado pequefios que proporcionen cesiones

dotacionales inaprovechables.
Evitar sectores demasiado grandes que dificulten su ejecucion.

Conseguir sectores pequefios y otros grandes para favorecer la

intervencion de agentes urbanisticos de diferente capacidad de gestion.

La nomenclatura utilizada por este plan es la siguiente:

S-i-j-k para sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), donde es un

codigo identificativo del nucleo en el que se encuentra, “j” es la
numeracion del area de reparto (AR) en la que esta incluido el sector, y
‘k” es la numeracién del sector (S) en el interior del area de reparto

correspondiente.

UA-i-j-k para unidades de actuacion (UA) en suelo urbano no
consolidado (SUNC) donde “”, " y “k” tienen un significado analogo al

expuesto en el punto anterior.

Los cédigos identificativos de los nucleos son los siguientes:

&

Nucleo Identificativo
Tobarra TO
Aljubé AL
Los Mardos LM
Sierra S|
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Nicleo Identificativo
Cordovilla CO
Santiago de Mora SM
Mora de Santa Quiteria MO
Poligono industrial Pl
Tabla 3.- Cadigos identificativos de cada nucleo

En Tobarra se han definido 4 unidades de actuacion (UA) de suelo urbano no
consolidado (SUNC) y 13 sectores (S) de suelo urbanizable (SUB). Sus superficies

son las siguientes:

Nucleo Ambito Clasificacion | Superficie
total (m2)

Tobarra S-TO-A-1 SUB 65.443
S-TO-B-1 SUB 55.976
S-TO-C-1 |SUB 23.307
S-TO-D-1 SUB 42.317
S-TO-E-1 SUB 90.298
S-TO-F-1 SUB 55.702
S-TO-G-1 |SUB 51.248
S-TO-H-1 |SUB 57.115
S-TO-I-1 SUB 24.298
UA-TO-K-1 | SUNC 14.021
UA-TO-K-2 | SUNC 7.039
UA-TO-K-3 | SUNC 12.354
UA-TO-K-4 | SUNC 6.012
S-TO-L-1 SUB 34.804
S-TO-M-1 | SUB 87.041
S-TO-N-1 SUB 89.521
S-TO-N-1 |SUB 64.327

Tabla 4.- Superficie de los ambitos de planeamiento de Tobarra

La UA-TO-K-1, UA-TO-K-2 y UA-TO-K-3 son unidades de actuacion
urbanizadora (UA de SUNC) discontinuas, que incluyen todos los tramos de la Av.
Méjico y Av. Méjico (y otras calles aledafas) ya previstos en las NNSS que todavia no
se han urbanizado. Dada la imposibilidad de calificar en esa zona suficiente suelo
dotacional para cumplir los estandares de sistemas locales exigibles, estos recintos
incluyen parte de la zona verde prevista en el cerro de las inmediaciones de C/
Castellar y C/ Algezares, y del equipamiento dotacional en la espalda de la Residencia
de Mayores (DE.Priv) de la C/ Cristobal Pérez Pastor. Esta manzana ya estaba
calificada como dotacional en las NNSS, pero este terreno en particular es el dltimo

gue queda por poner en uso, y el POM establece que sea dotacional publico (SLDE),
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mientras que el resto ya se han edificado y puesto en uso como dotacionales privados
(DE.Priv). Al incluirlos en la unidad de actuacion, sus actuales propietarios se

incorporaran a la comunidad de referencia para el justo reparto de cargas y beneficios.

La UA-TO-K-4 es una unidad de actuacion urbanizadora (UA de SUNC),
delimitada por el Plan para consolidar el tramo final de la C/Castellar y permitir la
continuidad de la C/Cervantes.

La S-TO-A-1 se define en relacion al camino del Cementerio, incluyendo en su
interior el area de suelo urbanizable (SUB) definida, que permite regularizar 2
actividades industriales existentes, y consolida el Area Industrial del Guijarral.

El S-TO-B-1 tiene su limite norte delimitado por la carretera de Pozohondo, en
el este por el limite de suelo urbano consolidado (SUC), en concreto, el eje medio de
la manzana con fachada a la C/ Eras, y al oeste por un camino agricola existente,
prolongaciéon de la C/ Camino de las Pefias, que se acondicionard como vial

proyectado.

El S-TO-C-1 tiene una forma alargada. En su parte oeste, el limite viene
marcado por la circunvalacion del Barrio San Roque / San Antén. En su parte este, el

limite esta fijado por el perimetro del suelo urbano consolidado (SUC).

Los sectores S-TO-D-1, S-TO-E-1, S-TO-F-1, S-TO-G-1, S-TO-H-1y S-TO-I-1
conforman el primer anillo alrededor de Tobarra, en su parte este. Todos ellos tienen
su contorno oeste definido por el limite de suelo urbano (SU), y su contorno este
definido por un sistema general dotacional de comunicaciones (SGDC) a obtener, que
conformard la ronda intermedia este de Tobarra, paralela a la Av. Méjico y Av.
Portugal. Los limites entre unos y otros quedan definidos por futuros viales, ya sean
generales o locales, que forman ejes de comunicacién radiales, perpendiculares a la

ronda.

Los sectores S-TO-L-1, S-TO-M-1, S-TO-N-1 y S-TO-N-1 conforman el
segundo anillo alrededor de Tobarra, también en la parte este. Todos ellos tienen sus
contornos este y oeste definidos por las dos rondas (SGDC) que el Plan tiene
previstas en la parte este de Tobarra. Los limites entre unos y otros se establecen por

viales radiales, perpendiculares a las rondas citadas.
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De esta manera todos los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) definidos
por el Plan en la parte este de Tobarra, tienen sus limites determinados por una red de

calles radiales y circunferenciales que los conectan entre si.

La UA Las Albercas, clasificada como suelo urbano consolidado (SUC)
ocuparia los terrenos de uno de los sectores del primer anillo, pero ya se encuentra
ejecutada y consolidada. Los sectores adyacentes continuaran la red de calles iniciada

por esta actuacion urbanizadora.

El primer viario de tipo radial (empezando de sur a norte) sustituira el camino
de acceso a la antigua depuradora (hoy punto limpio). El segundo viario de este tipo es
la actual carretera CV-B-24 a Cordovilla. El tercero es la prolongacion de la Av. del
Iryda. El cuarto la prolongacion de la C/ Trenzadora. El quinto sustituira al actual

camino de Tobarra a Aljubé. El dltimo es la prolongacién de la C/ Colén.

En Aljubé el Plan delimita 3 sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), cuyas

superficies son las siguientes:

Nucleo Ambito Clasificacién | Superficie
total (m2)

Aljubé S-AL-A-1 SUB 9.568
S-AL-B-1 SUB 18.915

S-AL-C-1 SUB 27.194

Tabla 5.- Superficie de los ambitos de planeamiento de Aljubé

El S-AL-A-1 limita al oeste con suelo urbano (SU), en concreto, con el B° La
Cuesta. Al este su limite esta condicionado por la presencia de la rambla, y es el eje

medio de una manzana con fachada a un viario (SLDC) previsto.

El S-AL-B-1 queda al sur del B° Las Casicas, en un &rea casi triangular
delimitada por caminos agricolas que se convertiran en futuros viales perimetrales

incluidos en el sector.

El S-AL-C-1 ocupa los terrenos existentes entre el B° Las Casicas y el B° La
Cara, por lo que parte de su perimetro queda definido por el limite del suelo urbano
consolidado (SUC). El resto se define por alineaciones futuras o ejes medios de

manzana.
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En Los Mardos no se definen ambitos de planeamiento con aprovechamiento
lucrativo. Esta decision se justifica porque esta clase de suelo tiene suficiente potencial
como para poder satisfacer la reducida demanda de vivienda, principalmente de tipo

vacacional, que existe en este nucleo.

En Sierra el Plan delimita 2 sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), cuyas

superficies se muestran en la siguiente tabla:

Nucleo Ambito Clasificacion | Superficie
total (m2)

Sierra S-SI-A-1 SUB 90.334
S-SI-B-1 SUB 98.901

Tabla 6.- Superficie de los ambitos de planeamiento de Sierra

El S-SI-A-1 unira el B° de Sierra con el B° Los Monjes y con el B° Castillejos,
por lo que una fraccion de su perimetro es el propio limite de suelo urbano

consolidado. El resto se define como ejes medios de manzana o alineaciones futuras.

Analogamente, el S-SI-B-1 consolidara el B° Castillejos, el B° Las Casicas y el

espacio existente entre ellos.

En Cordovilla se han definido un total de 2 sectores (S) de suelo urbanizable

(SUB) de superficies:

Nucleo Ambito Clasificacién | Superficie
total (m2)
Cordovilla S-CO-A-1 |SUB 14.448
S-CO-B-1 |SUB 36.450
Tabla 7.- Superficie de los ambitos de planeamiento de Cordovilla

El S-CO-A-1 se sitta entre el B® de San Diego y el B° Cafete. Esta delimitado

por el propio limite de suelo urbano (SU) y por alineaciones futuras.

El S-CO-B-1 se encuentra entre el B° de Los Pacos y el B° de Los Panaderos.
Al igual que el anterior, parte de sus limites coinciden con los del suelo urbano
consolidado (SUC), mientras que el resto quedara marcado por viales futuros (SLDC).
Estos viales se marcardn como prolongacién de los existentes en suelo urbano, y

ajustandose en lo posible a caminos agricolas.
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En Santiago de Mora se delimitan 2 sectores (S) de suelo urbanizable. Las

superficies correspondientes son:

Nucleo Ambito Clasificaciéon | Superficie
total (m2)
Santiago de Mora S-SM-A-1 | SUB 47.735
S-SM-B-1 | SUB 12.895
Tabla 8.- Superficie de los &mbitos de planeamiento de Santiago de Mora

El S-SM-A-1 se sitla entre el B® San Juan y el B® Los Altos. Todos sus limites
estan definidos por el perimetro de suelo urbano (SU) excepto el este que coincide con

un vial futuro. Este vial sustituird el camino actual que une estos barrios.

El S-SM-B-1 se sitda al margen izquierdo de la Carretera de Ontur, en la parte
central del nucleo urbano. Al igual que el anterior, todos sus limites estan definidos por
el perimetro de suelo urbano (SU). De esta forma, se consigue crear una estructura
urbana compacta y cerrar el vacio existente en esta zona, al tiempo que se da

respuesta a la demanda detectada.

En Mora de Santa Quiteria no se definen ambitos de planeamiento con
aprovechamiento lucrativo. Esta decision se justifica porque el SUC tiene suficiente
potencial como para poder satisfacer la reducida demanda de vivienda, principalmente

de tipo vacacional, que existe en este nuicleo.

El Poligono Industrial de Tobarra esta delimitado por el PAU que lo desarrolla.
Como el POM asume dicha ordenacion, no modifica su perimetro. Este poligono se

clasifica como suelo urbano consolidado (SUC) en régimen transitorio (RT).

El Plan define la ampliacion de este poligono industrial en la parte norte del
mismo. Su delimitacion se ha fijado en funcién de la ordenacién detallada (OD) de su
interior, excepto en su parte oeste, que coincide con la linea de dominio publico de la

autovia A-30.
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Nicleo Ambito Clasificacion[Superficie
total (m?)
Poligono Industrial S-PI-A-1  |SUB 289.724
Tabla 9.- Superficie de los &mbitos de planeamiento del Poligono Industrial

1.4.3.3.- Ordenacion del Suelo Rustico

El suelo rustico se ha subclasificado en suelo rustico de reserva (SRR) y suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP). Ambas clases de suelo
aparecen en las 4 unidades territoriales descritas, justificando tal clasificacion
exclusivamente en funcién de los criterios sefialados por los articulos 107, 108 y 109
del RP.

Los usos concretos permitidos y prohibidos se establecen en la normativa
urbanistica correspondiente a cada clase de suelo (Documento n°® 5 del POM), y
siempre bajo la autorizacion expresa del organismo competente. No obstante, a la
hora de autorizar un determinado uso en una parcela concreta, se justificara su
adecuacion y compatibilidad con los usos preferentes identificados para la unidad
territorial que le corresponda, o la imposibilidad de situar tal actividad en otro lugar.

Suelo RuUstico no Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP): Se divide en

las siguientes subcategorias:

e Suelo rastico no urbanizable de especial proteccibn ambiental SRNUEP-
PAA:

- Cauces y cursos de agua: en zonas alejadas de los nucleos de poblacion,

se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
ambiental (SRNUEP — PAA) la banda de terrenos comprendida entre las
lineas de policia (100 m a cada lado). Para aquellos terrenos contiguos a
suelo urbano o urbanizable (SU o SUB), se han seguido las
determinaciones de la DA 12 del RSR, por lo que esta banda se ha fijado a
partir del correspondiente estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas, sin
gue dicha banda sea inferior a 10 m en ningln caso. Se han estudiado
especialmente el Rambla de Los Charcos, Rambla del Estrecho, Regato de
la Acequia, Rambla de Morote, Rambla de Fuente Garcia, Arroyo de

Tobarra'y Rambla de Polope.
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Vias pecuarias: la Cafiada Real de La Mancha, la Cafiada Real del Aljibe y

la Cafiada Real de Cuenca Cartagena.

Las vias pecuarias se clasifican como SRNUEP — PAA, la banda de anchura

legal de la via pecuaria, delimitada en el correspondiente deslinde y amojonamiento.

Mientras no se realice éste, y de manera preventiva, se incluye una zona de proteccién

adicional de 5 m a cada lado de la via pecuaria.

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion natural SRNUEP-PAN:

Espacios Naturales Protegidos (ENP):

Microrreserva de la Laguna de Alboraj.
Reserva Natural del Saladar de Cordovilla.

Lugares de Importancia Comunitaria (LIC):

Sierra de Abenu,.

Saladares de Cordovilla y Agramén y Laguna de Albora,.

Areas Criticas de Flora:

Sideritis Serrata.
Helianthemum Polygonoides.

Habitats de Interés Comunitario:

1410: Pastizales salinos mediterraneos.

1420: Matorrales hal6filos mediterraneos y termoatlanticos.
1430: Matorrales halo-nitrofilos.

2260: Dunas con vegetacion esclerdfila.

4090: Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga.
5210: Matorrales arborescentes de Juniperus spp.

5330: Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos.
6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales.

6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del
Molinion-Holoschoenion.

8210: Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica.
92D0: Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos.
9340: Encinares de Quercus ilex et Quercus rotundifolia.

9510: Abetales subapeninos de Abies alba.

9560: Bosques endémicos de Juniperus spp.

- Habitats de Proteccion Especial:

&
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» Comunidades haldfilas terrestres o acuaticas.
» Galerias fluviales arbo6reas o arbustivas.

= Matorrales de 6ptimo termomediterraneo.

= Comunidades gipsofilas.

= Comunidades rupicolas no nitréfilas.

= Pastizal psammdfilo.

Formaciones de vegetacion natural:

Pinares (Pinus halepensis).

» Sabinares y Enebrales (Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea).

Encinares (Quercus ilex rotundifolia, Quercus coccifera).

Espartales (Stipa tenacissima), tomillares, matorrales con
predominio de romero (Rosmarinus officinalis).

= Garriga.
Elementos Geomorfologicos de Proteccion Especial:

= Escarpes naturales.
= Paleodunas.
» Lagunasy zonas endorreicas.
= Lagunas karsticas o de disolucion.
Montes de Utilidad Publica:
= MUP N° 111 “Cerro Gordo, Sierra Parda, Perdices, Castillicos,
Morra Alta y los Cocos”.

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural SRNUEP-PAC:

Elementos del patrimonio histérico, artistico y cultural: la Carta Arqueoldgica
seflala una serie de yacimientos arqueolégicos que se protegen
adecuadamente como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
cultural (SRNUEP — PAC).

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion estructural SRNUEP-
PE: corresponde a los terrenos que presentan una alta potencialidad de

aprovechamiento por razon de su caracter extractivo.

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion infraestructuras y
equipamientos SRNUEP-PI:

&
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o Carreteras: La zona de dominio publico y servidumbre de las
siguientes carreteras, asi como la zona comprendida entre las lineas
de edificacion de los tramos de variante: A-30, N-301, CM-313, CM-
412, CM-3214, CM-3215, CV-A-5, CV-B-23, CV-B-24, CV-B-25,

salvo que merezcan la consideracién de travesias.

o Ferrocarriles: linea de FFCC Chinchilla — Cartagena, asi como
instalaciones anexas como la Estacion de Tobarra, que se
consideraran sistema general ferroviario (SGDC).

o Lineas eléctricas

o Equipamientos:
= Centro de Transferencia de Residuos.
= Punto Limpio.

= Cementerios en suelo rustico, asi como una banda de 50 m
medida desde su perimetro.
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2.- ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION

AMBIENTAL

2.1.- TRAMITACION DE LA EVALUACION

La Ley 4/2007, de 20 de marzo, es la legislacion de aplicacion al Plan de

Ordenacion Municipal de Tobarra (Albacete), como se ha indicado en el apartado de

introduccion.

La tramitacién correspondiente viene indicado en el Titulo Ill: “De la Evaluacion

Ambiental de Planes y Programas”, concretamente en los articulos 25 a 34.

El Plan de Ordenacion Municipal de Tobarra ha seguido la siguiente tramitacion

de acuerdo a esta ley:

FECHA

Reg. Salida

10/07/2008

05/11/2008

29/06/2009

17/07/2009

22/09/2009

17/07/2009
(Fecha
publicacién)
19/08/2009
(Fecha
publicacién)

22/06/2011

15/09/2011

Reg.
Entrada

TRAMITACION REALIZADA

Se envia por el Ayto el Documento de
Inicio del Plan de Ordenacion Municipal de
Tobarra al S.E.A

S.E.A. envia informe de resultado de
consultas con otras Administraciones
(Art.28.a) y el Documento de Referencia
al Ayto., indicando que hay que hacer el
I.S.A.

Se envia por el Ayto. el I.S.A a S.E.A. para
su revisién y aprobacion

Confirmacion via telefénica desde el S.E.A.
al Ayto. de que el ISA es correcto. Se
remitira el informe correspondiente al Ayto.
Recibido informe de S.E.A. indicando que
ISA es completo. Debe someterse a
Informacién Publica junto con el POM
durante 45 dias

Sale publicado el anuncio de informacion
publica del ISAY POM de Tobarra en el
periddico La Tribuna

Sale publicado el anuncio de informacion
publica del ISAY POM de Tobarra en el
Diario Oficial de Castilla La Mancha
(DOCM).

Se envia por el Ayuntamiento al S.E.A,, el
documento Resultado de la Exposicién
Puablica junto con la Memoria Ambiental

El S.E.A. emite Acuerdo a la Memoria
Ambiental.

ART.

ART. 28.b.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART. DE APLICACION
LA LEY 4/2007

27

29

30

30

30

30

31
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Comunicacién del inicio de Plan o Programa
del 6rgano promotor al 6rgano ambiental
Acompafiara un DOCUMENTO DE INICIO

(art. 27, Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha)

ACTUACIONES A
REALIZAR POR:

ORGANO

| AMBIENTAL

L

DOCUMENTO publicas afectadas y al publico interesado,

El Organo Ambiental, identificara a las administraciones

ORGANO

SUSTANTIVO

DE INICIO

- PROMOTOR

A4

CONSULTAS A ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y PUBLICO INTERESADO

Plazo de 20 dias

}

RECEPCION DE SUGERENCIAS,

N

El 6rgano ambiental determinara si el Plan o Programa, o su Plazo de 20 dias
CONSULTAS modificacion, debe ser objeto de Evaluacién Ambiental
Il

‘ Los incluidos en el Art. 25.2

Art. 25.3: zonas de reducido
ambito territorial y las
modificaciones menores

SI
A4
NECES'DAD DE Traslado al Organo Promotor del
DOCUMENTO DE REFERENCIA, y las
SOMETI M | ENTO sugerencias recibidas

Efectos significativos
en el Medio ambiente

!

‘ Resolucién Publica y Motivada

— \

_Notificacion al PUBLICACION
Organo Promotor EN EL DOCM

Presentacion del INFORME DE
SOSTENIB[LIDADAMBIENTAL en
el Organo Ambiental

INFORME DE l
SOSTENIBILIDAD Revisién contenido del Informe
AMBIENTAL de Sostenibilidad Ambiental

N

INFORMACION PUBLICA
CONSULTA A ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y AL PUBLICO INTERESADO

Plazo minimo de 45 dias

!

Respuesta motivada
a las observaciones
y alegaciones que

INFORMACION PUBLICA se formulen

Y CONSULTAS \

MEMORIA \ i OdRC:A[;\IOIAMBIE_NT{AL ;
evision de todo el expediente, acuerdo

AMBIENTAL MO AMTEISNAL w con el contenido dpe la Memoria

CO

Aprobacién del Plan o Programa por

MUNICACION A:
ORGANO AMBIENTAL
ADM. PUBLICAS AFECTADAS
PUBLICO CONSULTADO

= el Organo Promotor
APROBACION Y g ,
PUBLICIDAD I "ENEL oM
A 4
El 6rgano promotor debera realizar el B : .
T e e El érgano ambiental participara en el
v seguimiento de dichos planes o
Seguimiento de los efectos en el medio programas y podra recabar
SEGUIMlENTO Y ambiente de Ia aplicacion o ejecucién de los | _— informacion y realizar las
VERIFICACION planes y programas, para identificar con comproba(_:lones que (_:c_)n5|dere
prontitud los efectos adversos no previstos y _ hecesarias para verificar la
nermitir llevar a cahn las medidas adeciiadas informacion que figura en el Informe
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2.2.- ANALISIS Y CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

AMBIENTAL

2.2.1.- Adecuacion del Contenido del Anexo IV de la Ley 4/2007 y al Documento

de Referencia

El Informe de Sostenibilidad Ambiental (I.S.A.) del POM de Tobarra se adecua
al contenido minimo que establece el Anexo IV de la Ley 4/2007, de 20 de marzo de

Evaluacién Ambiental, ya que su contenido es el siguiente:

1.

2.

10.

11.

12.

INTRODUCCION

OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PLAN O PROGRAMA Y
RELACIONES CON OTROS PLANES O PROGRAMAS CONEXOS

ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL
MEDIO AMBIENTE Y SU PROBABLE EVOLUACION EN CASO DE
NO APLICAR EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE
PUEDAN VERSE AFECTADAS DE MANERA SIGNIFICATIVA

PROBLEMAS AMBIENTALES EXISTENTES QUE SEAN
RELEVANTES PARA EL PLAN

OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL
EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR CUALQUIER
EFECTOS SIGNIFICATIVO NEGATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE
POR APLICACION DEL PLAN

ESTUDIO DE ALTERNATIVAS PREVISTAS Y UNA DESCRIPCION
DE LA MANERA EN QUE SE REALIZO LA EVALUACION

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
RESUMEN NO TECNICO

INFORME DE LAS VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS
ALTERNATIVAS Y DE LAS MEDIDAS DIRIGIDAS A PREVENIR,
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REDUCIR O PALIAR LOS EFECTOS NEGATIVOS DEL PLANO
PROGRAMA

13. REDACCION DEL DOCUMENTO
ANEXOS:

ANEXO I: ANEXO TECNICO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

ANEXO Il: ANEXO TECNICO DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE
AGUAS RESIDUALES

ANEXO Ill: ANEXO TECNICO DE ENERGIA ELECTRICA
ANEXO IV: ESTUDIO HIDROLOGICO Y DE RIESGO DE AVENIDAS

PLANQOS: incluye planos de informacién y ordenacion del POM de Tobarra

2.2.2.- Adecuacién al Contenido del Plan de Ordenacién Municipal

En el apartado 2 del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), viene indicado
tanto los objetivos, como la justificacién, determinaciones y documentacion referentes
al POM de Tobarra.

Aparte de lo descrito en el ISA, el POM se ha corregido de acuerdo a las
alegaciones recibidas y aceptadas en el periodo de exposicion publica de ambos, y de
acuerdo a los informes y resultado de consultas y concertacion efectuada con distintas

Administraciones. Los cambios se explican en el presente documento.

El modelo de evolucion urbana que se plantea en el POM de Tobarra,
responde a la definiciobn de nucleos urbanos compactos, creados a partir de los
existentes, pero excluyendo las areas que no sean aptas para su utilizacion urbana,

identificadas en la fase de informacion.

El modelo persigue los siguientes objetivos fundamentales, formulados por el
propio Ayuntamiento y el equipo redactor sobre la base de las conclusiones de la fase

de informacion (o diagnostico territorial) y tras un estudio de alternativas:

- Dar respuesta a la demanda de 12 residencia existente, resultado del
desarrollo demografico previsible para el término municipal. Esta

demanda se sitda principalmente en el nucleo principal (Tobarra).

- Dar respuesta a la demanda de 22 residencia detectada,

correspondiente, sobre todo, a poblacion emigrada que desea una
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vivienda vacacional en el municipio. Esta demanda se sitla sobre
todo en las pedanias, aunque también en la periferia del nucleo

principal, con tipologia de vivienda en muy baja densidad.

- Posibilitar el desarrollo y evolucién de las pedanias, teniendo en
cuenta sus caracteristicas de nucleo rural, evitando su desaparicion,
pero de una manera ordenada y sostenible, respetando los valores

medioambientales que las rodean.

- Desarrollo de suelo industrial que permita desarrollar un tejido
empresarial que fortalezca el desarrollo econémico del municipio y

sirva de soporte del desarrollo demogréfico previsto.

- Conservacion 'y preservacion de los valores naturales,
medioambientales, paisajisticos y culturales existentes en el término
municipal, favoreciendo su uso y disfrute de una manera sostenible,
en la linea definida por el articulo 6.2.d del TRLOTAU.

Se justifica la necesidad del municipio de Tobarra de realizar un Plan de
Ordenacion Municipal. Esta justificacion estd motivada por la necesidad ineludible que
afecta a los municipios de la provincia de Albacete, que al igual que Tobarra,
actualmente disponen de un planeamiento en vigor que no se adapta a la legislacion
en materia urbanistica actual. En el caso de Tobarra cuenta con un planeamiento del
afio 1991. En este periodo se han aprobado diversos textos legales que afectan
directamente a la ordenacion del territorio, y que establecen disposiciones
sustancialmente diferentes a las reguladas en la legislacién en la cual se basé la

redaccion de las actuales Normas Subsidiarias.

Sobre la base de lo establecido, el POM tiene un doble objetivo, por un lado
adaptarse a las leyes vigentes y por otro disefiar un nuevo desarrollo que posibilite un

modelo territorial adecuado a las necesidades del municipio.

Las determinaciones urbanisticas reflejadas en el POM de Tobarra se resumen
en el ISA.

Aparte de lo expuesto, el ISA 'y el POM contemplan la necesidad de un nuevo

planeamiento, que sustituya al actual, fundamentalmente por las siguientes causas:

» Adaptacién del Planeamiento al nuevo Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de

diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
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Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla - La

Mancha.

= Evolucién diferente del desarrollo urbano respecto del planeamiento
existente, actualmente poco adaptado a las necesidades del municipio.

= Necesidad de dotar de un nuevo impulso socio-econémico a la poblacion
adaptando y favoreciendo sus posibilidades reales.

Se contempla que el P.O.M. de Tobarra prevé la clasificacion de suelo rustico,
urbano y urbanizable de acuerdo a la definicion que establece para cada uno de ellos
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU).

Se indica que se ha hecho un estudio de las tendencias, necesidades,
evolucion, entorno, etc. para prever la expansion correcta para los doce afios
siguientes. Se pretende conseguir un aumento de la poblacion por el fomento de

empleo debido a la creacion de suelo urbanizable con destino industrial.

Se contempla que el suelo urbano, urbanizable y rustico, se divide en las
categorias procedentes y, en todo caso, en zonas de ordenacién territorial y
urbanistica, con delimitaciéon incluso de areas sometidas a un régimen de especial

proteccion sobre la base de los valores en ellos concurrentes.

Se define la ordenacién estructural tal y como establece el articulo 19 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (RP). Esto implica que se han establecido para el suelo urbano y
urbanizable los usos globales y compatibles y las intensidades y densidades
edificatorias maximas para cada sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion
territorial y urbanistica, se han sefialado los sistemas generales de comunicaciones y
sus zonas de proteccion, asi como de los de dotaciones y equipamientos comunitarios

y el de espacios libres.

Se ha complementado con la prevision de infraestructuras viarias y espacios
libres y dotaciones de cualquier titularidad y ambito de servicio cuya localizacion y

reserva convenia prefigurar.
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También se indica que el POM ha realizado la ordenacién detallada de acuerdo
a los Art. 21 y 22 del Reglamento de Planeamiento y el Art. 31 del TRLOTAU los que
especifican las reservas de zonas verdes, suelo dotacional y aparcamientos
necesarias en suelo urbano y urbanizable. Estas exigencias, combinadas con los
datos de ordenacion, se plasmas en los planos de ordenacion adjuntos al I.S.A. y al
POM.

Se indica el contenido completo del POM, tal y como viene reflejado en el
apartado 1.3. de la presente memoria ambiental.

Por ultimo el ISA identifica la relacion del POM con planes y programas

conexos.

Se considera que el contenido del ISA del POM de Tobarra (Albacete) se
adecua convenientemente a lo establecido por la legislacion ambiental, a lo indicado
en el Documento de Referencia recibido por parte del Organo Ambiental, y al resultado

de la concertacion realizada durante su exposicién publica.

2.2.3.- Alcance de la Evaluacioén

La evaluacién ambiental seguida por el Informe de Sostenibilidad Ambiental
para ver la trascendencia que puede producir el Plan de Ordenacién Municipal de

Tobarra en este Término Municipal conlleva las siguientes fases:

Primeramente se estudia la alternativa cero, que seria el caso hipotético de la
no realizaciéon del POM. La conclusién es que es mas beneficioso para el municipio
hacer un Plan de Ordenacién Municipal, por razones justificadas tanto en el POM

como en el ISA.

Visto que es beneficioso la realizacion de un POM, la primera parte de la
evaluacién es identificar las caracteristicas ambientales y otros condicionantes
(patrimonio histérico-artistico, infraestructuras, etc.), conocidas en el ambito de

aplicacion del POM, que es todo el Término Municipal de Tobarra.

Entre las caracteristicas ambientales, aparte del medio fisico formado por clima,
relieve, topografia, geologia, hidrologia, etc.... se identifican los elementos mas
relevantes o valores ambientales mas importantes que se sitian en suelo rastico y que

dan lugar a la clasificacion del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
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(SRNUEP) tal y como establecen los articulos 4 y 5 del Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27 de julio), como son areas sensibles, parques nacionales y
red de areas protegidas, hébitats protegidos, habitats de interés comunitario, masas
boscosas naturales, fauna protegida, patrimonio histérico artistico, vias pecuarias,
montes de utilidad pudblica, zonas de dominio publico, infraestructuras, zonas con

potencialidad, etc....

Estas zonas son determinantes para la evaluacién, porque son las que

principalmente pueden verse afectadas por la ejecucion del POM.

Después de esta identificacion del medio de Tobarra, se estudia cuéles de las
caracteristicas ambientales de las zonas definidas, pueden verse agravadas de
manera significativa por el POM.

Para identificar los elementos del medio que pueden verse agravados con
alteraciones de mayor gravedad, se ha tenido en cuenta los criterios de evaluacién de
los efectos o impactos ambientales expuestos en el Anexo 1 del Real Decreto
1131/1988, de 30 de septiembre (Reglamento para la Evaluacién de Impacto
Ambiental) y en el libro “Guia Metodolégica para la Elaboracion de Estudios de

Impacto Ambiental” publicado por Vicente Conesa Fdez-Vitora.

Con respecto al suelo urbano y urbanizable propuesto, se estudian diferentes
alternativas, que determinen el menor impacto para el municipio, llegando a la
conclusion de la alternativa correcta. Todo esto viene reflejado en el apartado 9 del
ISA.

Aparte de lo expuesto anteriormente, el anexo V de la Ley 4/2007, indica los
criterios para determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio

ambiente, también tenida en cuenta.

Todo esto nos lleva a identificar los efectos mas significativos que el POM puede
suponer para el Término Municipal de Tobarra. En el apartado 4 del ISA, se

contemplan estos efectos.

2.2.4.- Condicionantes de la Evaluacidon y Carencias Relevantes Detectadas

Por su propia naturaleza, el Plan de Ordenacion Municipal de Tobarra incluye la

ordenacion total del Término Municipal de Tobarra. Esto implica que se ha efectuado
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un estudio completo del mismo y basandose en el mismo se ha clasificado el suelo en

funcién de la legislacion urbanistica de aplicacién.

Para cada clase de suelo, tanto rustico, como urbano o urbanizable, el POM
asigna unos usos, condiciones generales de edificacion, condiciones generales de

urbanizacion, etc... que llevan asociadas unas medidas para su correcta ordenacion.

Todo esto, junto con el estudio del medio, el cual se considera, evalla y se hace
un diagnoéstico de los elementos ambientales que se pueden ver afectados por el
POM, concretamente en el documento Informe de Sostenibilidad Ambiental,
incluyendo las medidas vinculantes indicadas en el documento de referencia recibido
por parte del Organo Ambiental, hace que se haya podido evaluar el correspondiente
planeamiento. A consecuencia de esta evaluacion, se han establecido una serie de
medidas que deberan utilizarse a la hora de la ejecucion y desarrollo del Plan de

Ordenacion Municipal de Tobarra.

El Unico condicionante que puede considerarse, deriva del hecho de que el POM
se sitda en un marco normativo y legislativo dado, a cuyo alcance y procedimientos de
aplicacion queda sometido el propio plan, sin que en muchos casos corresponda a
éste efectuar precisiones de caracter general sobre dicho alcance y procedimientos,
sino debiendo dejar a los érganos correspondientes la concrecién en cada caso y

situacion de la aplicacion de la legislacion vigente.

2.3.- ALTERNATIVAS CONSIDERADAS Y JUSTIFICACION DE
LA ALTERNATIVA ELEGIDA

2.3.1.- Descripcidn de Alternativas

Tanto en el POM como en el ISA de Tobarra, se justifica la necesidad de obtener
mas suelo tanto de uso residencial como industrial para responder a la demanda
existente corroborada por el Ayuntamiento de Tobarra en los ultimos afios, y los
beneficios en cuanto al desarrollo social y econémico del municipio que puede suponer

la consideracion del mismo.

En el apartado 9 del ISA se incluye un estudio de alternativas para la ordenacion
definida en el POM.
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En primer lugar, se considera la conveniencia de plantear crecimientos en torno
a los nucleos actuales, en lugar de crecimientos aislados y dispersos en el territorio, lo
cual es claramente insostenible. En concreto, el articulo 33.d de la Ley 45/2007 de
Desarrollo Sostenible del Medio Rural, propone evitar el urbanismo disperso. De esta
manera las alternativas que se plantean son todas en las areas contiguas al suelo

urbano existente.

Se realiza una reflexién sobre la situacion actual de las pedanias. En muchas
de ellas se encuentra un urbanismo disperso, en el que se identifican barrios situados
a cierta distancia unos de otros. Con el nuevo POM este tipo de desarrollo urbanistico
pretende evitarse, y se intentara formar nlcleos compactos, aunque ello no siempre

sea posible.
2.3.1.1.- Tobarra

El desarrollo urbanistico del nucleo de Tobarra se encuentra condicionado en

varios puntos.

En primer lugar, por las infraestructuras. La autovia A-30 y el ferrocarril Madrid-
Cartagena suponen dos barreras fisicas dificilmente franqueables, por lo que el
crecimiento de Tobarra queda limitado al espacio entre estas infraestructuras de

transporte.

Adicionalmente, con un trazado paralelo a la linea de FFCC, la rambla de

Tobarra también supone otra barrera en su parte sur y oeste.

También se tiene en cuenta la orografia. Histéricamente, Tobarra se ha
desarrollado alrededor del Cerro del Castillo y del Santuario, pero en su interior
también encontramos el Cerro de la Torre del Reloj y el Cerro del Calvario. Todos ellos
tienen un dificil aprovechamiento urbanistico, por lo que son excluidos del proceso
urbanizador. Por otra parte, el Cerro del Castillo es un area de proteccion arqueoldgica

y el Cerro del Calvario sirve de habitat para una especie de interés comunitario.

En la parte norte del nicleo, en la zona del Camino del Guijarral o La Granja,
nos encontramos con el cementerio, una zona de equipamientos dotacionales y
actividades industriales. Teniendo en cuenta todo esto, en esa direccién sélo podria
plantearse ampliar el suelo industrial de manera coherente con lo existente. Pero dada
su cercania al nucleo habitado, muchas industrias molestas no podrian instalarse en

dicha zona, por lo que se insta a que se ubiquen en el poligono industrial.
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En conclusién, la Unica zona en la que el crecimiento residencial es posible es
hacia la parte este del nucleo, en el espacio entre el suelo urbano existente y la
autovia. La autovia se sitla a bastante distancia del nucleo, por lo que en el espacio
existente es posible clasificar suelo residencial que satisfaga la demanda previsible a
largo plazo.

2.3.1.2.- Aljubé

Aljubé esta formado por varios barrios situados a cierta distancia unos de otros.
Puesto que una de las directrices del Plan es intentar formar nucleos compactos,
hemos de analizar la posibilidad de urbanizar el espacio existente entre los barrios.

Esto se encuentra limitado por la presencia de una rambla que atraviesa dicho
espacio en su parte central. Asi mismo, la presencia de varias masas boscosas

naturales obliga a excluir estos terrenos del proceso urbanizador.

A pesar de estas afecciones, el espacio inter-barrios tiene una superficie
mucho mayor que la demanda de suelo identificada en este nucleo, a pesar de que,
por su proximidad al futuro poligono industrial de Tobarra, esta demanda es de cierta

magnitud.

Esto obliga a definir como urbanizables areas alargadas que, con la minima
anchura posible, unan los barrios entre si. Para la definicion de estas areas se han
utilizado caminos existentes, en los que ya hay algunas redes de servicios, lo cual

puede reducir los costes de urbanizacion.
2.3.1.3.- Los Mardos

Los Mardos es un nucleo de pequefio tamafio y reducida actividad urbanistica.
Aunque también se encuentra formado por numerosos barrios separados entre si,
intentar unirlos daria lugar a la creacién de una superficie residencial muy superior a la
demanda existente. Por ello se ha optado por definir una pequefia superficie de

crecimiento, adaptada a su realidad urbanistica.

Esta superficie ha de situarse fuera de las areas afectadas por las dos ramblas

gue discurren por el ndcleo, y que condicionan su desarrollo.
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2.3.1.4.- Sierra

En Sierra hay un cierto nivel de demanda debido, principalmente, a la cercania
de Hellin y su poligono industrial. La demanda se centra en viviendas unifamiliares

aisladas con grandes superficies de parcela y muy baja densidad.

Sierra es otro ejemplo de urbanismo disperso. Para intentar unir los barrios
entre si, seria necesario clasificar una gran superficie como suelo urbanizable, mucho
mayor que la demanda real presente en el nacleo. Por ello se ha optado por unir los

barrios mas cercanos entre si.

En los espacios entre barrios han de respetarse los terrenos afectados por la
Rambla de Sierra. Por otra parte, los montes de la Sierra de La Raja que se sitian al
nordeste del nucleo se hayan protegidos, tanto por la presencia de valores

medioambientales como culturales.
2.3.1.5.- Cordovilla

En Cordovilla conseguir un modelo territorial compacto es imposible debido a

los numerosos valores medioambientales presentes.

Tanto en la parte norte como en la parte sur encontramos Areas de Criticas
para la Flora (Sideritis Serrata y Helianthenum Polygonoides), en los que no se
autorizan remociones de tierra u obras de urbanizacion. También esta afectado por el
Lugar de Importancia Comunitaria “Saladares de Cordovilla y Agramén y Laguna de
Alboraj”. En la zona sur del nucleo se situa el Espacio Natural Protegido “Saladar de
Cordovilla” y su zona periférica de proteccién. Ademas, en los espacios ausentes de
construcciones encontramos Habitats de Interés Comunitario (Frankenio corymbosae-
Arthrocnemetum macrostachyi y otras especies) y abundante vegetacion natural. A

esto hay que afiadir la Rambla del Ojuelo, que atraviesa el nicleo por su parte central.

Ademas de estos valores medioambientales, encontramos un é&rea de
proteccion arqueoldgica en el Barrio La Forastera, que afecta a una casona de interés

historico.

Por tanto, s6lo se ha planteado consolidar algunas areas libres de afecciones,
en las que, aun teniendo redes de servicios urbanos, no se han edificado en su
totalidad. De esta manera se permite un cierto desarrollo urbanistico al nucleo sin

afectar a los recursos naturales existentes.
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2.3.1.6.- Santiago de Mora

El nicleo de Santiago de Mora no se haya tan condicionado como los
anteriores. Las areas no urbanizadas situadas entre los distintos barrios no se hayan
afectadas por ninguna legislacion sectorial, por lo que pueden clasificarse como

urbanizables.
2.3.1.7.- Mora de Santa Quiteria

En Mora no existe una gran demanda de suelo, por lo que los solares vacantes
existentes en el interior del suelo urbano pueden satisfacerla a corto plazo. Es por ello

gue no se plantea ningun crecimiento urbanistico.

En cualquier caso, el Barrio Casas de Abajo se encuentra inscrito en un area
de proteccion arqueoldgica, que dificulta cualquier actuacion urbanistica en la zona.

2.3.1.8.- Poligono industrial

El poligono industrial de Tobarra se desarrolla mediante un PAU aprobado
definitivamente con anterioridad al inicio de la redaccién del POM, por lo que el POM
asume sus determinaciones sin plantear ningin reajuste o modificacion. Los terrenos

afectados por este PAU se consideraran en régimen transitorio (RT).

Es preciso que el POM estudie la ubicacién de futuras ampliaciones de este

poligono industrial, como previsiéon a futuro.

La ampliaciéon del poligono industrial de Tobarra es posible en la direcciéon
norte, respetando la afeccién por la autovia y la carretera Tobarra-Ontur desde la que

tiene acceso.

2.3.2.- Andlisis y seleccion de Alternativas

Como conclusibn desde el punto de vista tanto urbanistico como
medioambiental, se justifica que Tobarra necesita ordenar su suelo de acuerdo a la

normativa vigente.

Se considera que es mejor desde el punto de vista tanto urbanistico como
economico y medioambiental ampliar las zonas residenciales ya existentes, y crear
nuevas zonas industriales alejadas y separadas fisicamente de los nucleos habitados,

pero bien comunicadas por carretera.
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Los terrenos de suelo urbanizable de uso residencial se han situado en las
Unicas zonas posibles, adyacentes a los cascos urbanos actuales, con las limitaciones
de la legislacion vigente. En concreto, se han preservado las areas de interés

medioambiental, cultural o de infraestructuras, como suelo rdstico no urbanizable.

En Tobarra, el desarrollo del nicleo se producira principalmente en su parte
este, en el espacio entre el suelo urbano actual y la autovia A-30. El crecimiento
propuesto es uniforme y sigue la tipologia de “mancha de aceite”, en la que no se

prioriza ninguna direccion respecto al resto.

En las pedanias, el modelo propuesto corresponde a la definicién de areas de
suelo urbanizable en los espacios situados entre los barrios existentes. De esta
manera, en un futuro se conseguira alcanzar un modelo territorial de nticleo compacto,
con una trama urbana continua, que sustituira al modelo de urbanismo disperso con

barrios separados entre si.

Por dltimo, el poligono industrial se sitla en un area alejada de los nucleos
habitados, y separada del mas cercano por una barrera fisica artificial: la autovia A-30;

pero cercano a una via de comunicacion desde la que tiene acceso: la CM-3215.

Se considera mejor desde el punto de vista tanto urbanistico como
medioambiental, que la solucién adoptada es la mejor, ya que se consideran las mas
oportunas para establecer el suelo proyectado, en lugar de buscar otros lugares
nuevos, que darian lugar a nuevos nucleos de poblacién, con mayor repercusion
sobre la probleméatica ambiental, ya que se necesitarian proyectas nuevas
infraestructuras, accesos, servicios, etc... que influirian negativamente sobre el
municipio y producirian impactos medioambientales no identificados con la alternativa

elegida.

2.4.- IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL

Principales impactos que se pueden originar:

En primer lugar, con la aplicacion y desarrollo de las determinaciones del Plan,
el principal impacto que se ocasionard sera la transformacion de suelo rustico o

agrario a suelo urbano. Esta transformacion conlleva la pérdida del rendimiento
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agricola asociado al mismo. Sin embargo, posibilita el desarrollo econémico y
demografico del término, promocionando la revitalizacion del mismo. El desarrollo

urbanistico tiene un claro efecto positivo sobre la economia local.

Por otra parte, el desarrollo del poligono industrial permitira el fortalecimiento
de la economia local, favoreciendo la inmigracién y generando oportunidades de
empleo para la poblacion.

Durante las obras de urbanizacion y edificacion se produciran ruidos,
vibraciones y contaminacion atmosférica, que son asumibles si se aplican las medidas
correctoras adecuadas. El ISA y el correspondiente estudio de impacto ambiental de
dichas obras establece y complementara estas medidas y los procedimientos de

vigilancia ambiental.

Tanto durante las obras como en la fase posterior de uso del suelo urbanizado
se produciran residuos que es preciso considerar. En cuanto a los residuos de las
obras de construccion, pueden ser reutilizados de diversas formas. En todo caso, ha
de controlarse su vertido al medio. En cuanto a los residuos sélidos urbanos, el
sistema de recogida y tratamiento de los mismos en Tobarra es capaz de asumir el
incremento de volumen que se genere, tratdndolo adecuadamente para evitar vertidos

al medio.

La creacion de nuevos espacios urbanos conlleva también un incremento en el
consumo de agua potable, evacuacion de aguas residuales y de demanda de energia

eléctrica.

Una descripcion mas precisa de estos efectos ambientales se incluye en el

Apartado de Efectos Ambientales Previsibles del ISA.

Impactos significativos:

En el andlisis de impactos que puede conllevar la realizacion del POM, no se

identifican _impactos_significativos en general, ya que en el término municipal de

Tobarra, todas las zonas de valor ambiental se han clasificado como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion (SRNEUP), se les ha asignado una normas de

proteccion (incluidas en el Documento n® 5 del POM), y son de aplicacion las
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normativas sectoriales (reflejada la normativa sectorial en el Documento n°® 5 del
POM).

Respecto a los posibles impactos de estas alternativas, como ya se ha
comentado, no podria considerarse la ubicacién de las nuevas zonas residenciales en
otro lugar. Supondria la eleccion de otro lugar dentro del término municipal que no se
encuentre en zonas protegidas lo cual es bastante dificil, y que tenga cerca las
infraestructuras necesarias para el establecimiento de un nuevo asentamiento

residencial, creando una isla residencial fuera del ndcleo urbano.

El impacto paisajistico es importante en ese caso, ya que se pasaria de un
paisaje totalmente agrario o naturalizado a un paisaje residencial que, ademas de
aislado, necesitaria incorporar las infraestructuras que fuesen necesarias de
abastecimiento eléctrico, de agua y de depuracién con las obras, molestias e impactos
gque conlleva. Incluso aumentaria el trafico en las vias de comunicacion ya existentes,
al crear una zona residencial aislada de la que hay que salir para ir a trabajar,

comprar, etc.

Los lugares elegidos para el establecimiento de las nuevas viviendas se
encuentran adyacentes a los nucleos urbanos actuales, y por tanto tienen los servicios
muy cerca, y necesitan menos infraestructuras nuevas. Ademas generardn menos
impacto paisajistico y visual al agruparse todas las viviendas en torno al nucleo
principal. De igual modo, los problemas de trafico no existirdn ya que las nuevas

viviendas estaran en el mismo casco urbano.

Los principales impactos ambientales que se generan debidos a la creacion de
un poligono industrial, son los que se producen por ruidos o por emisiones de gases y
olores. El Poligono se sitta suficientemente alejado de los nacleos urbanos, de hecho
se ha creado este ambito preferentemente para la implantacion en él de
establecimientos donde se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustancias

nocivas y peligrosas, asi como actividades industriales molestas.

Ademas, sera de obligado cumplimiento y prevalecera sobre el POM la
legislacion sectorial aplicable segun el tipo de industria que se quiera implantar,
especialmente en cuanto a emplazamientos, distancias minimas, etc. En todo caso se
tendrd en cuenta el R.D. 1254/99 por el que se aprueba medidas de control de los
riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias

peligrosas.

R FERNANDEZ-PACHECO Anexo 7. Memoria Ambiental.- 40
INGENIEROS,S.L.

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacion Municipal de Tobarra (Albacete) después de haber sido sometido al tramite de informacién publica, ha sido aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Tobarra, en sesion de

fecha 05/10/2015. Fdo.: El Secretario.



ﬁ&v

|
% AYUNTAMIENTO DE TOBARRA P.O.M. DE TOBARRA

Los residuos que se pueden generar en el poligono industrial deberan ser
recogidos por gestores autorizados en caso de ser residuos peligrosos o por el

municipio en caso de ser residuos sélidos asimilables a los urbanos.

Las normas del propio Plan incluyen medidas y criterios de ahorro energético,
ahorro de agua, depuracion, tratamiento adecuado de residuos, etc.... tal y como se
puede comprobar en el documento “Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la

Urbanizacion”.

El Plan de Ordenacion Municipal tomaréa las medidas preventivas y correctoras
necesarias (Véase apartado 8.2. del |.S.A)) para contrarrestar cualquier efecto
significativo negativo.

Hay otros problemas ambientales generales que se consideran mas relevantes
como son la destruccién de la capa de ozono, los incendios forestales o el cambio
climatico. Para solucionar estos problemas serd necesario primero concienciar a todos
los ciudadanos de todos los municipios, y tomar las medidas necesarias para

minimizarlos.
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2.5.- RESULTADO DE LAS CONSULTAS Y DE LA
PARTICIPACION PUBLICA

Concluida la redaccion técnica del Plan de Ordenacion Municipal (POM) de
Tobarra (Albacete), y de acuerdo con lo previsto en el articulo 135.2 del Decreto
248/2004 (Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante RP), la administracién promotora del mismo (el
Ayuntamiento de Tobarra) lo someti6 a informacion publica, incluyendo su
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

Se dio publicidad al periodo de informacion publica del POM mediante sendos
anuncios:
- En el Diario Oficial de Castilla — La Mancha (DOCM) n°® 161/2009
(19/08/2009).
- En el periédico La Tribuna de Albacete de fecha 17/07/2009.

Las alegaciones, consideraciones y comentarios recibidos en el periodo de
consulta y participacion publica, asi como en la concertacion interadministrativa
establecido por el TRLOTAU, se refieren a cuestiones relacionadas con la
sostenibilidad, cuestiones ambientales y socioecondmicas, cuestiones técnicas y otras
cuestiones que, en gran parte, han sido consideradas en el Plan de Ordenacién

Municipal.

En el apartado siguiente se indica como se han tenido en consideracion las

consultas y la participacion publica.
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2.6.- FORMA EN QUE TANTO EL ISA COMO EL RESULTADO
DE LAS CONSULTAS E INFORMACION PUBLICA SE HAN
TENIDO EN CONSIDERACION EN LA REDACCION DEL
PLAN

2.6.1.- Antecedentes. Documento de Inicio y Documento de Referencia.

Como inicio de la tramitacion ambiental del POM de Tobarra, se redacto el
“Documento de Inicio del Procedimiento de Evaluacién Ambiental”, sefalado por el art.
27 de la Ley 4/2007, enviandose al Organo Ambiental (Direccion General de
Evaluaciéon Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente).

Tras recibir la documentacién, este 6rgano realiz6 consultas con distintas
administraciones y entidades colectivas representativas del colectivo interesado. El
o6rgano ambiental determiné la necesidad de someter el Plan al procedimiento reglado
de evaluacién ambiental, elaborando un “Documento de Referencia” que sirvié de

base para la redaccion del pertinente “Informe de Sostenibilidad Ambiental”.

La Direccion General de Evaluacion Ambiental, una vez recibido el Documento

de Inicio, realiz6 las siguientes consultas:

ORGANISMO / ADMINISTRACION / ENTIDAD Respuesta
Recibida

_, | M°de Medio Ambiente y Confederacién Hidrografica del Segura Si

|<£ Medio Rural y Marino

|<£ M° de Fomento Demarcacion de Carreteras del Estado Si

cu/J) D. G. de Ferrocarriles Si
Consej. de Ordenacion del |D. G. del Agua No

< Territorio y Vivienda D. G. de Urbanismo No

Q D. G. de Carreteras No

CE) Consej. de Medio D. G. de Politica Forestal Si

% Ambiente D. G. de Desarrollo Rural Si

'5 Delegacion Provincial de Albacete Si

< Organismo Auténomo de Espacios Naturales Si
Consej. de Cultura No
Diputacién de Albacete No

2

9

|rJ_: ¢ Asociaciones y colectivos | Adena / WWF No

0 SEO / Birdlife No
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ORGANISMO / ADMINISTRACION / ENTIDAD

Respuesta
Recibida
Ecologistas en Accion No
Sociedad Albacetense de Ornitologia No

Las administraciones que contestaron, indicaron una serie de cuestiones a

tener en cuenta tanto en el ISA como en el Plan de Ordenacion Municipal de Tobarra.

A continuacién se resumen los aspectos mas relevantes de las respuestas recibidas y

como se han tenido en cuenta.

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL Y MARINO -
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

Aspecto a considerar

Se protegeran los cauces publicos y
privados adecuadamente. Se estudiara el
régimen de avenidas y la escorrentia
superficial.

Se protegeran las aguas subterraneas,
evitando su contaminaciéon y la
sobreexplotacion del acuifero.

Comentario

Asi se ha hecho.

Se han tenido en cuenta dichos criterios,
incluyendo algunas condiciones en la
normativa urbanistica.

MINISTERIO DE FOMENTO. DEMARCACION DE CARRETERAS

Aspecto a considerar

Se tendra en cuenta el proyecto de
mejora del acceso a Tobarra, en su parte
norte, por la N-301.

Se indican condiciones para nuevos
accesos a las carreteras.

Se respetaran las zonas de proteccion
definidas en la Ley de Carreteras.

En el caso de edificaciones nuevas
cercanas a carreteras, debera aportarse
estudio de ruido, y realizar obras de
proteccion acustica a costear por los
propietarios.

Se cumplira la legislacién vigente.

Comentario

El acceso remodelado se incluy6 en la
topografia de base de los planos.

Esas condiciones estan incluidas en
normativa.

Las zonas de proteccién se han sefalado
en los planos, y en la normativa se
incluyen las condiciones para los actos y
usos autorizables.

Esa condicién se incluye en la normativa
urbanistica, y sera aplicable a nuevas
licencias de edificacion.

Asi se ha hecho.
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MINISTERIO DE FOMENTO. DIRECCION GENERAL DE FERROCARRILES

Aspecto a considerar

Las lineas de FFCC se sefialaran como
sistema general.

En la normativa urbanistica se incluirdn
referencias a la Ley del Sector Ferroviario
y a su Reglamento de Desarrollo.

Comentario

Asi se ha hecho.

Asi se ha hecho.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL -
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL Y SOSTENIBILIDAD

Aspecto a considerar

Propone una serie de criterios genéricos
de sostenibilidad en materia de
urbanismo, poligonos industriales, agua,
energia, residuos, movilidad y zonas
verdes.

Comentario

Dichos criterios se han aplicado en la
redaccion del POM.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL -
ORGANISMO AUTONOMO DE ESPACIOS NATURALES

Aspecto a considerar

Enumera los valores medioambientales a
considerar.

Dichos valores se clasificaran como
SRNUEP.

Puesto que ese organismo no tiene
cartografia de precision, sera necesario
realizar trabajo de campo para determinar
con exactitud algunos elementos.

El crecimiento se centraréa en torno a
nucleos preexistentes.

En SRNUEP natural no se permitira la
actividad extractiva ni tampoco
construcciones que no sean necesarias
para una mejor conservacion de los
valores medioambientales.

Deberéan aplicarse medidas para prevenir
y reducir los efectos negativos del turismo
y el desarrollo urbanistico.

Comentario

Todos ellos se han tenido en cuenta en la
redaccion del POM.

Asi se ha hecho.

En las inmediaciones del suelo urbano y
urbanizable se han delimitado con
precision las areas protegidas.

En el POM se ha mencion expresa a
evitar el urbanismo disperso.

Se ha aplicado el art. 12 RSR.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental
se incluyen dichas medidas.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL -
DIRECCION GENERAL DE POLITICA FORESTAL

Aspecto a considerar

Las zonas con vegetacién natural seran
clasificadas como SRNUEP.

El monte de utilidad publica esta en
término municipal de Ontur, no afectando
a Tobarra.

Hay varias vias pecuarias que discurren
por el limite entre los términos
municipales, no quedando claro en cudl.
Se debera consultar el trazado de detalle
para determinarlo.

El dominio publico hidraulico y la zona de
policia deberan clasificarse como
SRNUEP, sin perjuicio de lo que pueda
indicar el organismo de cuenca.

Cuando varias categorias de suelo

rustico se superpongan, se aplicara el art.

5 del RSR.

Los usos permitidos en SRNUEP se
ajustaran a lo establecido en el art. 12
RSR, y se prohibira el extractivo en la
categoria natural.

Comentario

Asi se ha hecho.

En el POM se refleja de esta manera.

Se planteo la consulta a la Delegacion
Provincial, para que enviase cartografia
precisa de dichas vias pecuarias, pero no
se obtuvo respuesta.

En zonas alejadas de los nucleos de
poblacion se ha hecho asi. Sin embargo,
en aquellas zonas en las que el Estudio
Hidroldgico ha demostrado que no hay
riesgo de inundacién, previo informe
favorable del organismo de cuenca, se ha
clasificado suelo urbano y/o urbanizable
en zona de policia, puesto que no hay
razon legal en contra.

Asi se ha hecho.

Asi se ha hecho.

CONSEJ. DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL -

DELEGACION DE ALBACETE

Aspecto a considerar

Enumera los valores medioambientales
existentes en el término, y comprueba
que todos ellos se han clasificado como
SRNUEP.

Comentario

Nada que comentar.
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Aspecto a considerar

Propone medidas para reducir la afeccién
espacios naturales protegidos, faunay
flora, patrimonio, hidrologia e
hidrogeologia, paisaje, suelo,
infraestructuras y residuos.

Incluye un reportaje fotogréafico de la
zona.

Comentario

Todas estas medidas se incluyen en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental, en
las Normas Urbanisticas y en las
Ordenanzas Municipales.

Nada que comentar.

CONSEJ. DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y URBANISMO

Aspecto a considerar

Deberia profundizarse en el analisis de la
situacion actual del nucleo de Tobarra.

Deberia realizarse un estudio mas
riguroso y detallado de las pedanias y de
las construcciones en suelo rustico.

Deberian detectarse las construcciones y
urbanizaciones surgidas de forma
irregular.

En cuanto al modelo territorial, debera
justificarse mejor el crecimiento
propuesto en las pedanias.

Se establecera una normativa a aplicar a
construcciones en suelo rastico que haya
gue preservar.

Se estableceran condiciones objetivas
para evitar la formacién de ndcleo de
poblacion.

La clasificacion de suelo urbano y
urbanizable en zona de policia es
excepcional, debiendo ser informada
favorablemente por el organismo de
cuenca y la consejeria competente.

Comentario
Asi se ha hecho.

Asi se ha hecho.

Deberia ser el Servicio de Disciplina
Urbanistica el que estudie la situacién
irregular de las construcciones, no el
POM.

Es cierto que en los Ultimos afios se ha
producido un despoblamiento de las
pedanias, pero hay un aumento de
viviendas de segunda residencia.

Los elementos patrimoniales incluidos en
el CAT estan protegidos por su propia
normativa.

En otros casos podra ser de aplicacién la
DA 62 del RSR.

Se ha incluido en la normativa urbanistica
un articulo sobre el tema.

Se han solicitado los informes
pertinentes. Se ha justificado que no se
trata de suelos con riesgo de inundacién
y no hay riesgo para el régimen hidrico.
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Aspecto a considerar

Debera plantearse una ubicacion
preferente para actividades del RAMINP,
dejando su ubicacion en suelo rastico
como algo excepcional.

Debera analizarse la suficiencia de las
infraestructuras generales de servicios
para satisfacer el incremento de
poblacion previsto.

En el suelo urbano de las pedanias se
han detectado carencias en los servicios,
gue deberan subsanarse mediante obras
a definir en el POM.

Se revisara la clasificacién como urbano
consolidado de algunos barrios de Sierra
y Cordovilla, carentes de planificacion,
servicios, dotaciones.

Se revisaran los limites perimetrales del
suelo urbano de Tobarra, pues se han
detectado zonas carentes de servicios.

Se revisard el régimen transitorio
aplicable al poligono industrial en
tramitacion.

En la memoria informativa se incluira un
estudio del grado de consolidacion.

Se describiran las caracteristicas socio-
econdmicas de la poblacion,
especialmente, de las pedanias.

Se establecerd un orden légico de
prioridades, relacionado con las
condiciones objetivas para la
incorporacién de cada actuacion
urbanizadora, relacionandolas con las
infraestructuras generales de servicios.

Comentario

La ubicacion preferente seré el poligono
industrial, siempre que adopten medidas
correctoras. Para aquellas industrias y
usos muy molestos, tendran que situarse
a mas de 2000 m de los nucleos
habitados, en suelo rustico.

En los anejos correspondientes de la
memoria justificativa se analizan las
infraestructuras existentes y las mejoras y
ampliaciones necesarias, estimando su
coste y exigiendo que sean sufragadas
por los propietarios beneficiados.

En general, el grado de consolidacién por
los servicios es adecuado, dado el
caracter rural de las pedanias. En
cualquier caso, no es competencia del
POM incluir un Plan de Mejora de
Infraestructuras Urbanas.

Se considera que los citados barrios
cumplen lo exigido en el art. 104 del RP
sobre el grado de consolidacién por la
edificacion y la urbanizacion.

En efecto, dichas zonas se han sefalado
como suelo urbano en régimen
transitorio, pues las carencias en los
servicios van a ser subsanadas a corto
plazo por varios proyectos de
urbanizacion aprobados con anterioridad
al POM.

Se ha sustituido la clase de suelo
“régimen transitorio” por “suelo urbano en
régimen transitorio”.

Asi se ha hecho.

Asi se ha hecho, con los datos
disponibles.

Asi se ha hecho.
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Aspecto a considerar

Se justificara la eleccion de un Unico
sector en cada area de reparto, y no
areas de reparto con varios sectores.

Deben establecerse los criterios de la
ordenacion del suelo rustico exigidos en
el art. 9 RSR.

Los planos de informacién se prepararan
a escala adecuada.

Deberd justificarse la inclusién en
SRNUEP infraestructuras de las
estaciones de servicio, huertos solares,
estacion de FFCC, etc.

Se evitara, en la medida de lo posible, la
fragmentacion de los planos de
ordenacion.

Se revisard la superposiciéon de
categorias en suelo rastico.

No queda claro si el Poligono Industrial
en el paraje “Corral de la Estacién” se
incluye en el POM o no.

No consta la consulta con diversos
organismos, exigida por la legislacion
vigente.

No consta la consulta con entidades
representativas de los colectivos
particularmente afectados.

Comentario

Se ha justificado.

Se han incluido dichos criterios en la
normativa urbanistica, y se han justificado
en la memoria.

Asi se ha hecho.

Se ha revisado el plano ORD-2.3.

La escala minima requerida para estos
planos obliga a su fragmentacion. No
obstante, se incluyen planos guia o
indice, en los que se muestra el conjunto.

Se ha aplicado el art. 4y 5 del RSR.

Se planteé como posibilidad, pero luego
se descarto.

La concertacion del POM es compleja,
pero, segun queda demostrado en este
informe, se han realizado (antes o
después) todas las consultas pertinentes.

Se emitié un edicto, al cual se le dio la
publicidad reglamentaria, de manera que
todo el publico interesado tuvo
oportunidad de realizar aportaciones,
como exige el art. 132 RP.

CONSEJ. DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -
DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Aspecto a considerar

Se esta redactando el POT de Castilla —
La Mancha.

Se cumplira la legislacién vigente, con
especial hincapié en el suelo ruastico.

Comentario

Se ha tenido en cuenta.

Asi se ha hecho.
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2.6.2.- Integracioén en el Plan del resultado de las consultas e informacién publica

Durante el periodo de informacion publica del POM y del ISA de Tobarra se

hicieron consultas. A continuacibn se enumeran las consultas efectuadas, con

indicacion de si se recibi6 respuesta en plazo.

8

K=}

5

g

8

o

3

2

:

ORGANISMO / ADMINISTRACION / ENTIDAD Respuesta E
Administracion General del | M° de Administraciones Subdelegacion del Si <
Estado Publicas Gobierno de Albacete c

M° de Economia y Delegacion Provincial de Albacete Si 5
Hacienda =

Me de Medio Ambiente y Confederacion Hidrogréfica del Segura Si 2
Medio Rural y Marino Confederacién Hidrogréfica del Jicar Si E

< | M°de Fomento Demarcacion de Carreteras del Estado Si g
i D. G. de Ferrocarriles Si g
B D. G. de Aviacion Civil Si S
W | Adm. de Infraestructuras Seccion de Patrimonio y Urbanismo Si E
Ferroviarias (ADIF) o

Me de Industria, Turismoy |D. G. de Politica Energética y Minas Si =
Comercio o

Me° de Interior D. G. de Policia y Guardia Civil Si g

o

Me de Defensa Subdelegacion de Albacete Si £

E

Junta de Comunidades de | Consej. de Administraciones | Delegacién del Gobierno No S
Castilla — La Mancha Publicas y Justicia £
Consej. de Ordenacion del | Delegacion Provincial de Servicio de Planeamiento Si F
Territorio y Vivienda Albacete y Urbanismo o
Servicio de Infraestructura No ’f%

Hidréulica 5

D. G. de Carreteras Si S

D. G. de Planificacion Territorial Si :

D. G. del Agua si B

Aguas de Castilla - La Mancha Si o

Consej. de Industria, D. G. de Evaluacién Ambiental Si 2

<« | Energia’y Medio Ambiente |D. G. de Calidad y Sostenibilidad Ambiental Si 5
% Delegacion Provincial de Servicio de Medio Si ©
o Albacete Ambiente S
5 Servicio de Industria y Si 5
= Energia 5
?( Organismo Auténomo de Espacios Naturales (OAEN) Si =
Consej. de Educacién y C | Delegacién Provincial de Albacete Si =
Consej. de Agricultura 'y D. G. de Politica Forestal Si §
Desarrollo Rural Delegacion Provincial de Albacete Si =
Consej. Salud y Bienestar | Secretaria General Técnica — Servicio de Accesibilidad Si §
Social Servicio de Salud Pdblica Si
SESCAM Si o]

Consej. de Trabajo y Delegacion Provincial de Albacete No g
Empleo b
Consej. de Economiay Delegacion Provincial de Albacete No ¥
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ORGANISMO / ADMINISTRACION / ENTIDAD Respuesta
Hacienda
Consej. de Cultura, D . G. de Turismo y Artesania No
Turismo y Artesania Seccién de Patrimonio Si
Federacién Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) No
Diputacion de Albacete Servicio de Carreteras No
Ayuntamientos Ayuntamiento de Albacete Si
Ayuntamiento de Albatana No
Z:' Ayuntamiento de Pozo Cafada Si
O Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén No
9 Ayuntamiento de Fuentedlamo No
Ayuntamiento de Ontur No
Ayuntamiento de Hellin No
Ayuntamiento de Pozohondo No
Mancomunidad Asociacion Grupo de Accion Local “Campos de Hellin” No
Asociaciones y colectivos | Foro de la Participacion (*) No
Confederacion de Asociaciones de Vecinos de CLM No
COCEMFE - FAMA Si
" Asociaciones ecologistas | WWF / Adena No
8 SEO Birdlife No
= Ecologistas en Accién No
© Empresas de servicios Iberdrola SAU No
publicos urbanos Telefénica No
Gas Natural Fenosa No
Aquagest Tobarra No

A continuacion se resumen los aspectos mas relevantes de dichas respuestas

y como se han tenido en

cuenta.

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO -

SUBDELEGACION DEL

GOBIERNO EN ALBACETE

Expte: . Fecha 15/09/2009.

Aspecto a considerar

Comentario

Se tendra en cuenta el informe emitido Asi se ha hecho.
por la Demarcacion de Carreteras del

Estado.
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MINISTERIO DE HACIENDA -

DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA EN ALBACETE

Expte: Seccidn Patrimonio del Estado / ACR. Fecha 07/10/2009.

Aspecto a considerar

No hay bienes de titularidad del Estado
gque puedan verse afectados.

Comentario

Nada que comentar.

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL Y MARINO -
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

Expte: INF-104/2008. Fecha 22/03/2010.

Aspecto a considerar

Identifica los cauces de dominio publico
del término.

No se ha propuesto delimitacion del
dominio publico hidraulico, pero se
pospone para los instrumentos
urbanisticos de desarrollo, lo cual parece
acertado.

La demanda hidrica a largo plazo supera
el volumen actualmente concedido al
Ayuntamiento.

El consumo actual en Los Mardos ya
supera el volumen actualmente
concedido, lo cual habra de revisarse.

Debera indicarse el punto de vertido de la
nueva EDAR proyectada.

Comentario
Todos ellos se han tenido en cuenta.

Nada que comentar.

Eso no deberia ser obstéculo alguno. Lo
importante es que la concesion actual es
suficiente para la demanda a corto-medio
plazo. A largo plazo, si es necesario, el
Ayuntamiento puede solicitar un aumento
en la concesion.

Es necesario tramitar la concesion para el
volumen hidrico correspondiente.

Ese tema es competencia del Proyecto
de Construccién de la EDAR, no del
POM. En la normativa urbanistica se
incluyen articulos para evitar que se
produzcan vertidos incontrolados al
medio, exigiéndose de la oportuna
autorizacion por parte del organismo de
cuenca.
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL Y MARINO -
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR

Expte: 4560/2009 (2009AM0420). Fecha 17/11/20009.

Aspecto a considerar Comentario

En la pequefa fraccion de término Nada que comentar.
municipal que corresponde a la CHJ no
hay nucleos de poblacion.

El suelo se ha clasificado como rustico, Efectivamente.
en las categorias oportunas.

Se cumpliran las disposiciones Asi se ha hecho.
legalmente establecidas, especialmente,

las limitaciones en zona de dominio

publico, servidumbre y policia de cauces.

El informe sobre existencia de recursos Nada que comentar.
hidricos suficientes para el
abastecimiento serd emitido por la CHS.

El escrito concluye informando favorablemente al POM.

MINISTERIO DE FOMENTO -
DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO

Expte: 3177/10-08-09. Fecha 04/09/20009.

Aspecto a considerar Comentario

Se cumpliran las limitaciones en terrenos  Asi se ha hecho.
afectados por la linea de edificacion.

Se cumpliran las disposiciones Asi se ha hecho.

legalmente establecidas.

En el caso de edificaciones nuevas Esa condicién se incluye en la normativa
cercanas a carreteras, debera aportarse urbanistica, y sera aplicable a nuevas
estudio de ruido, y realizar obras de licencias de edificacion.

proteccion acustica a costear por los
propietarios.

El escrito concluye informando favorablemente al POM.
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MINISTERIO DE FOMENTO -
DIRECCION GENERAL DE FERROCARRILES

Expte: POM. Fecha 06/09/2009.

Aspecto a considerar Comentario

Se han cumplido las condiciones Nada que comentar.
expresadas en informes anteriores.

En la memoria deberian citarse las Se nombran en las normas urbanisticas.
limitaciones de usos en zona de dominio

publico, de proteccion y linea limite de

edificacion.

El escrito concluye informando favorablemente al POM.

MINISTERIO DE FOMENTO -
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

Expte: JUI.974.957. Fecha 15/09/20009.

Aspecto a considerar Comentario

Se cumpliran las disposiciones Asi se ha hecho.
legalmente establecidas.

Las vias férreas se han clasificado como  Efectivamente.
SGDC y SRNUEP.

El escrito concluye informando favorablemente al POM.

MINISTERIO DE FOMENTO -
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

Expte: 100080. Fecha 16/09/2010.

Aspecto a considerar Comentario

Se cita la normativa sectorial aplicable. Dicha normativa se cita en las Normas
Urbanisticas.

El municipio no esta afectado por ninguna Nada que comentar.
Zona de Servidumbre Aeronautica de los

Aeropuertos de Interés General del

Estado; ni por ninguna instalacion

radioeléctrica para la navegacion aérea

que competa al Ministerio de Fomento.
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Aspecto a considerar Comentario

Se recuerda que seran de aplicacién los Nada que comentar.

art. 8, 29 y 30 del Decreto 584/1972
sobre construcciones o estructuras de
altura superior a 100 m.

MINISTERIO DE INDUSTRIA, TURISMO Y COMERCIO -
SECRETARIA DE ESTADO DE ENERGIA

Expte: . Fecha 25/11/2009.

Aspecto a considerar Comentario

Se cumpliran las disposiciones Asi se ha hecho.

legalmente establecidas.

Por el término discurre el gasoducto Asi se ha hecho.

Almeria — Chinchilla, que debera tenerse
en cuenta.

MINISTERIO DE INTERIOR -
DIRECCION GENERAL DE POLICIA Y GUARDIA CIVIL

Expte: JAJB/arm. Fecha 10/09/2009.

Aspecto a considerar Comentario

Actualmente esta en construccion un Se ha tenido en cuenta.

nuevo cuartel.

En el POM no aparece una calle que el Actualmente es un camino perimetral del
Ayuntamiento se comprometio a ejecutar, suelo urbano, que bordea el Cerro del
en la parte trasera del nuevo cuartel. Calvario. EI POM no estima necesaria la

ejecucion de dicha calle.

Posteriormente, el 22/12/2010, se emite informe expresamente favorable al POM.
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MINISTERIO DE DEFENSA

Expte: 342 UP1/02-730-000-0001. Fecha 22/06/2010.

Aspecto a considerar

No hay propiedades afectadas al
Ministerio de Defensa en el término
municipal de Tobarra.

Comentario

Nada que comentar.

El escrito concluye informando favorablemente al POM.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y URBANISMO

Expte: PL 6/08. Fecha 02/09/2009.

Aspecto a considerar

Se aportara una copia en papel
debidamente diligenciada.

Se aportarad una copia del expediente

administrativo.

Expte: PL 6/08. Fecha 09/10/2009.

Aspecto a considerar

La concertacion se realizard conforme a

la reciente Ley 2/2009 y Decreto 83/2009.

Se aportara certificado municipal donde
consten las consultas realizadas y las
respuestas recibidas.

No consta haber realizado concertacion
con algunas administraciones que
pueden verse afectadas.

No consta haber realizado consultas con
entidades representativas del interés
colectivo.

Comentario

La copia se habia entregado, pero faltaba
la diligencia en algunas hojas. Se
subsand posteriormente.

Se remitié posteriormente.

Comentario

Estos textos legislativos indican que
Urbanismo no emitira informe hasta que
no haya terminado el periodo de
informacion publica y se hayan recibido
todos los informes sectoriales exigidos
por la legislacién en vigor.

Se aport6 posteriormente.

Se realiz6 la concertacién necesaria,
posteriormente.

Si que se realiz6 dicha consulta.
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Expte: PL 6/08. Fecha 23/03/2010.

Aspecto a considerar Comentario

El informe requerido sélo se emitira El expediente administrativo completo se
cuando se responda adecuadamente al aport6 posteriormente.

ultimo requerimiento (aportando el

expediente administrativo completo).

Expte: PL 6/08. Fecha 19/10/2010.

Aspecto a considerar Comentario

Se requiere para que responda al Nada que comentar.
requerimiento de 23/03/2010 en un plazo

de 15 dias.

Expte: PL 6/08 Informe art. 135.2.b RP. Fecha 14/12/2010.

1. MODELO DE DESARROLLO PROPUESTO Y CLASIFICACION DE SUELO

Deficiencia sefialada Comentarios

Debera replantearse el modelo de Se ha reconsiderado el modelo de
desarrollo propuesto para las desarrollo, reduciendo notablemente la
pedanias. cantidad de suelo urbanizable previsto, y

priorizando desarrollos que consoliden el
espacio existente entre unos barrios y
otros.

Revisar la banda de proteccion de Se ha corregido, de manera que ya no
los cauces publicos en las pedanias. hay suelo urbanizable en zona de policia
de cauces publicos.
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Deficiencia sefialada Comentarios

Revisar especialmente la ordenaciéon La cantidad de suelo urbanizable es alta

propuesta en Aljubé. pues se vincula el desarrollo residencial
de esta pedania al poligono industrial de
Tobarra, que esta muy préximo.

Las zonas verdes (SGDV) son pinadas
privadas de reforestacion existentes. Su
ubicacién y caracteristicas no pueden
elegirse. EI POM Unicamente pretende
ponerlas en uso y disfrute publicos.

No obstante, las que se encuentran en
zona de policia se clasifican como
SRNUEP.

La ordenacion planteada es conexa, en
la medida de lo posible, y se ha
modificado teniendo en cuenta las
directrices formuladas por el Servicio de
Urbanismo.

No se ha justificado el incremento de La documentacion de “avance” (art. 134
poblacion y viviendas respecto a la RP) es s6lo un borrador, no se trata de
documentacion entregada en la datos definitivos.

anterior fase. Ha habido un fuerte aumento al

reconsiderar la metodologia de calculo:

1. Se ha cambiado de 3 hab/viva 3
hab/100m2t (Ley 2/2009).

2. En lugar de considerar el techo
existente en SUC, se utilizé el maximo
techo construible en hipétesis de
saturacion. En la version v2.m0 se ha
cambiado de nuevo, utilizando el techo
real previsto a 12 afos.

Con estos cambios, el incremento de
poblacion y viviendas se considera
justificado y ajustado a la tendencia de
desarrollo urbanistico prevista.

No se ha justificado por qué se El crecimiento previsto era excesivo y se
propone el doble de viviendas del ha reducido notablemente.

escenario mas optimista descrito en

la memoria informativa.
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2. SUELO RUSTICO

Deficiencia sefialada

Hay masas boscosas clasificadas
como SUB.

Los usos permitidos en SRNUEP
deberan recogerse expresamente.

3. SUELO URBANO

Deficiencia sefialada

Revisar limite de SUC en zonas
perimetrales de Tobarra y pedanias.

4. SUELO URBANIZABLE

Deficiencia sefialada

El crecimiento propuesto en las
pedanias es excesivo e injustificado.

La clasificacién de SUB en zona de
proteccion de cauces es
excepcional.

El POM debe incluir la secuencia
l6gica de desarrollo de los sectores
propuestos (art. 24.1.c TRLOTAU).

Comentarios

En Aljubé hay varias pinadas privadas de
reforestacion, que no son objeto de
proteccion medioambiental alguna, que
el POM pretende poner en uso y disfrute
publicos (SGDV a obtener).

Las que se encuentran en zona de
policia de cauces se clasifican como
SRNUEP.

En la v2.mO0 de octubre de 2010 ya
estaba corregida tal deficiencia.

Comentarios

Asi se ha hecho.

Comentarios

Se ha reducido notablemente.

Se ha corregido, de manera que ya no
hay suelo urbanizable en zona de
policia.

El POM si incluye dicha secuencia. Se
ha redactado el apartado de nuevo,
clarificandolo.

No obstante, es cierto que en igualdad
de condiciones, el POM no obliga a que
un sector se desarrolle antes que otro,
puesto que eso iria contra lo previsto en
el art. 6.1.e TRLOTAU.
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5. SISTEMAS GENERALES

Deficiencia sefialada

Debera aclararse si los sistemas
generales de infraestructuras y
servicios urbanos seran ejecutados
en régimen de obra publica ordinaria
o por el urbanizador.

Aclarar como se obtendran y
ejecutaran los SG incluidos en
SURT.

Comentarios

En principio, se prevé que se ejecuten
como obra publica ordinaria, pero su
coste sera parcialmente sufragado por
los urbanizadores que se beneficien de
ellos, en la proporcién que corresponda.

No obstante, si un urbanizador lo desea
(y su capacidad financiera se lo permite),
podra ejecutarlos conjuntamente con las
obras de urbanizacién de su sector, en
Cuyo caso, las sucesivas actuaciones
urbanizadoras que se beneficien de
dichas infraestructuras deberan
resarcirle del gasto efectuado.

El suelo urbano en régimen transitorio
(SU-RT) del nucleo de Tobarra se ha
clasificado como suelo urbano no
consolidado (SUNC), puesto que no se
prevé que las obras de urbanizacién se
lleven a cabo antes de la aprobacién
inicial ni definitiva del POM. Por tanto, ya
no hay sistemas generales en esa clase
de suelo.

6. DOCUMENTACION A COMPLETAR O MODIFICAR

Memoria justificativa

Deficiencia sefialada

El POM debe incluir la secuencia
l6gica de desarrollo de cada
actuacion urbanizadora (art. 24.1.c
TRLOTAU), relacionandola con los
sistemas generales y las
infraestructuras necesarias.

Se revisard la delimitacién de Sy AR
en algunas pedanias (no indica
cuales).

Comentarios

Asi se ha hecho.

En general, se han revisado todas.
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El modelo no se basa en directrices, En la version v2.mO0 de octubre de 2010
las directrices resultan del modelo ya se habia subsanado tal deficiencia.
(art. 24.1.a TRLOTAU).

Aclarar la condicion de programacion Se ha aclarado.
del S-PI-A-1 (cuando la primera fase

se haya consolidado al 66% o

cuando se haya terminado la

urbanizacion del mismo).

No es de aplicacion la Ley 2/2009. Conforme a la DT 12 de dicha Ley, el
promotor prefiere adaptar el POM a la
misma.

Deben establecerse los criterios de En la version v2.mO de octubre de 2010
ordenacion del suelo rustico. ya se habia subsanado tal deficiencia.

Los ED solo pueden crear viales que Se ha revisado la redaccion de dicho

se deriven de su objeto. apartado.
No se pueden dar datos de SL en Como se indica en la memoria, dichos
sectores sin OD. datos son sélo orientativos, con interés

justificativo. En cualquier caso, los SLDE
y SLDV se obtienen directamente del
estandar de dotaciones locales exigido
por el art. 22 del RP.

Hay sistemas locales mal Se han repasado todos los calculos.
calculados. Revisar.

Planos de ordenacion

Deficiencia sefialada Comentarios

En el plano ORD-2.3 faltan algunas  El emisario hasta la futura EDAR no

infraestructuras. puede sefialarse hasta que dicho
proyecto no se finalice y apruebe (podria
haber cambios en su trazado).

Del mismo modo, la variante de Mora
debera desarrollarse mediante un
Proyecto de Construccion, que podria
alterar su trazado.

No obstante, se han sefalado en los
planos.
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Para clasificar SUB en zona de
policia de cauces debe constar
informe especifico de la
Confederacion, y estar
completamente rodeadas por SU o
SUB.

No puede clasificarse como zona
verde los propios cauces.

Se perciben sectores en los que
parece incumplirse el art. 24.1.c.
Revisar AR-TO-A, AR-AL-B, AR-AL-
D.

No puede clasificarse como SUC la
parte industrial al noroeste de
Tobarra.

La ordenacion detallada de las
pedanias podria mejorarse
notablemente.

Debe reflejarse la variante de Mora.

Deben sefialarse expresamente 12
m?2 de D-EDU por vivienda.

Normas urbanisticas

Deficiencia sefialada

Eliminar la norma de proteccion
paisajistica si no existe esa clase de
suelo en Tobarra.

En la version v3.m0 ya no hay suelo
urbanizable en zona de policia de
cauces publicos.

Se han eliminado los sistemas generales
de zona verde SGDV a obtener en zona
de policia.

Se han revisado.

Se ha delimitado una unidad de
actuacion (UA) de suelo urbano no
consolidado (SUNC) en dicha zona.

Se ha repasado por completo,
corrigiendo algunas zonas.

Se ha afiadido a los planos.

Se han sefalado en planos de
ordenacioén detallada (es un uso
pormenorizado), y se justifica el estandar
en un nuevo apartado de la memoria
justificativa.

Comentarios

En la version v2.mO0 de octubre de 2010
ya estaba subsanada dicha deficiencia.
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OTRAS OBSERVACIONES

Deficiencia sefialada

Debe corregirse el documento con
las observaciones realizadas por el
resto de organismos.

Debera modificarse la concesién de
aguas o ajustar las previsiones del
POM al volumen actualmente
concedido.

Debera solicitarse un nuevo informe
con la documentacion adecuada
respecto a los usos permitidos en
zona de proteccién de cauces.

RECOMENDACIONES

Deficiencia sefialada

Repasar los textos informativos de
las protecciones, para mostrar la que
prevalezca en cada caso.

Revisar las leyendas para que no
aparezcan elementos que no existan
en el plano.

Los sombreados de SGDV a obtener
y obtenidos apenas se distinguen.

Las actividades del RAMINP
deberéan situarse a 2.000 m del
nucleo de poblacion més cercano.
Revisar si es eso lo que se quiere.

Comentarios

La versién v2.mO de octubre de 2010 ya
esta corregida teniendo en cuenta dichas
observaciones.

Actualmente hay concesion para la
demanda actual y la prevista para el afio
horizonte del POM, puesto que se ha
reducido el crecimiento.

El Estudio Hidrolégico presentado es
suficiente a nivel de POM. El informe de
Confederacion sefala que no tiene el
nivel de detalle adecuado, por lo que
sera necesario presentar otro mas
preciso en cada instrumento de
desarrollo del POM (PP), que se
desarrolle junto a cauces publicos. No
obstante, comentar que ya no hay suelo
urbanizable en zona de policia, y, por
supuesto, tampoco en zona inundable.

Comentarios

Se han repasado. En las zonas en las
gue se superponen, se indican todas
ellas, para aclarar.

Asi se ha hecho.

En los planos de ordenacion detallada es
asi, pero en los de ordenacién
estructural se distinguen perfectamente.

Efectivamente, a no ser que dispongan
de medidas correctoras para evitar las
molestias sobre la poblacién, a
supervisar por los servicios técnicos
municipales.
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Expte: PL 6/08 Reqguerimiento 1° Aprobacion definitiva. Fecha 25/01/2011.

Las indicaciones sobre el expediente administrativo no forman parte del
objetivo de este documento, y no se detallaran aqui. A continuacion se comentan las

observaciones y recomendaciones de caracter técnico.

Deficiencia sefialada Comentarios

Los coeficientes correctores de usoy Se ha corregido.
tipologia no deben usarse en areas

de reparto en las que sélo se prevea

un Unico uso y una tipologia.

No queda claro el modo de Segun el art. 126.1.b TRLOTAU, cuando
obtencion de los sistemas generales un SGDV no esté incluido en o adscrito a
de zona verde. sectores o unidades de actuacion, se

obtendra por expropiacion u ocupacion
directa, asi como mediante permuta.

Segun el art. 126.2.b TRLOTAU, las
obras de urbanizacién correspondientes
se llevaran a cabo como obra publica
ordinaria.

Puesto que la ocupacion directa requiere
de unidades de actuacion con exceso de
aprovechamiento (art. 128 TRLOTAU), si
no hay ninguna, el modo de obtencidn
sera por expropiacion o permuta.

Hay varias zonas clasificadas como  No se puede aplicar el criterio de que es
SUC, que habran de revisarse: zona via perimetral, si ya esta licitamente
norte de Aljubé, acceso a Los consolidada por la edificacién a ambos
Mardos desde CM-3215, zona norte  lados.

de Mora, zonas colindantes a CM-

412 en Sierra y Cordovilla, No se puede aplicar el criterio de vias de

comunicacion de los ndcleos entre si en
el caso de travesias (tramos de carretera
con edificaciones preexistentes a ambos
lados).

Para el resto de casos, se ha revisado la
delimitacion de SUC.

Deben repasarse los planos en Se han identificado en planos las
cuanto a SGDV y SLDV, indicando distintas situaciones posibles.
claramente si estan obtenidos o no

(modo de obtencidn, en su caso), y

si estan ejecutados o no.
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Deficiencia sefialada
La DT 22 RSR fue eliminada.
Revisar la redaccion del art. 72.

Los coeficientes correctores de uso y
tipologia estdn mal aplicados.

El porcentaje de vivienda protegida
en la UA-TO-K-1 deberia ser el 30%
(posible errata).

Falta incluir en normas zonales la
dotacién de aparcamientos privados
en parcela.

No queda claro como se controlara
la edificabilidad residencial maxima
de los sectores en las licencias de
edificacion.

Para evitar discrepancias entre lo
establecido en la ficha del ambito y
en la norma zonal, debera aclararse
gué prevalecera.

Comentarios
Se ha eliminado dicho apartado.
Se ha aclarado.

Se han repasado las fichas.

No es tal. El 24% del total de
edificabilidad representa el 30% del total
de edificabilidad residencial prevista en
la UA. Hay que sefialar que se prevé un
19% de edificabilidad destinada a usos
no residenciales (DE.PRIV). 0,24/(1,00-
0,19)=0,30. Sefalar que en el parametro
“D.11.” se establece claramente que hay
gue reservar un 30% de la edificabilidad
residencial a vivienda protegida.

Vienen perfectamente establecidas en el
art. 50.2 de las NNUU. No obstante, se
ha afiadido un apartado con dicha
referencia.

Se ha afadido una aclaracion en las
normas zonales (u ordenanzas
tipol6gicas).

Se ha afiadido una aclaracion al principio
de las ordenanzas tipoldgicas, indicando
gue prevalece lo establecido en la ficha.

Expte: PL 6/08. Fecha 04/11/2013. Reguerimiento 2° Aprobacién definitiva.

Aspecto a considerar

Para que el suelo sea clasificado como

SUC no debe haber un aumento de
aprovechamiento.

Comentario

Se ha recalculado la edificabilidad

existente licitamente realizada, con los
criterios de la NTP, y se han incluido los

calculos en un anexo de la memoria
informativa.

El POM establece entre sus
determinaciones que el techo

materializable en SUC es siempre igual 0

inferior al preexistente.
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Aspecto a considerar

Para que el suelo sea clasificado como
SUC, no debe remitirse a la formulacion
de un PERI. Consideramos que hay
ciertos terrenos que deberian clasificarse
como SUNC, especialmente en pedanias.

El aprovechamiento maximo
materializable en los sectores (OE) no se
corresponde con el obtenido de la
ordenacion detallada propuesta,
habiendo un exceso.

El nimero de viviendas permitido por el
POM debe ser maximo.

Se reitera que la DT 22 del RSR ha sido
eliminada.

Hay un déficit de sistema general de zona
verde (SGDV) en Santiago de Mora.

Las cesiones locales en UA de SUNC no
se calculan respecto al incremento de
aprovechamiento, sino respecto al
aprovechamiento total atribuido.

Comentario

Las pedanias tienen una ordenacién mas
irregular y mas precaria que el nacleo
principal, pero adecuada a su condicion
de ndcleos rurales. Seria inviable
econdémicamente plantear una completa
reformulacion de la ordenacioén, o una
operacién de renovacion urbana (ORU).
Ni el Ayuntamiento ni los propietarios
podrian soportar los costes.

En lugar de eso, algunas zonas con una
deficiente consolidacion por la edificacion
y la urbanizacién se han clasificado como
suelo urbanizable (SUB). No podian
clasificarse como SU por no cumplir el
art. 104 del RP. Por ejemplo, el sector S-
SM-A-1 incluye los terrenos entre el B° de
La Iglesia y el B® de Los Altos, y entre el
B° Casas del Cuco y B° de Los Altos
identificados en la memoria informativa
como poco consolidados.

Por ultimo, otras zonas con una deficiente
consolidacion se han utilizado para
reservar en ellas nuevas superficies
dotacionales (SGDV, SGDE), con el
objeto de crear o ampliar reservas de
suelo dotacional (art. 77.1.a RP).

Se han recalculado las intensidades en
ambitos con ordenacién detallada, para
gue la OE sea coherente con la OD
(salvo pequenas diferencias de
redondeo).

Asi se exige en fichas urbanisticas, para
gue la reparcelacién que se proponga, en
su momento, respete dicho maximo.

Eliminamos dicha referencia.

Tras recalcular el aprovechamiento
méximo residencial permitido por el POM,
se han afnadido SGDV adicionales en
algunas pedanias para cumplir el
estandar exigido.

Se han recalculado las cesiones,
reservando superficies adicionales, en su
caso.
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Aspecto a considerar

En el apartado de “Estudios de Detalle”
se identifican &mbitos en los que la figura
de ED no es adecuada, deberian
remitirse a la formulacién de un PERI.

En Mora de Sta. Quiteria hay unos
terrenos clasificados como SUB, pero no
incluidos en ningun sector, en los que se
sefalan viales y zonas verdes.

El informe concluye con una serie de
recomendaciones técnicas de diversa
indole.

Comentario

Se ha corregido. Cuando el objetivo sea
subdividir manzanas grandes mediante la
apertura de nuevos viales o prolongacion
de callejones sin salida, se remite a la
formulacion de un PERIM. Pero el POM
no los clasifica, de momento, como
ambitos de reforma interior (SUNC), sino
como SUC, porque actualmente no es
necesario renovar o reformar la trama
urbana.

Se ha modificado. Se clasifican como
SUNC.

Todas ellas se han estudiado y analizado
por el equipo redactor.

Expte: PL 6/08. Fecha 29/07/2014. Reqguerimiento 3° Aprobacién definitiva.

Aspecto a considerar

Se han incluido nueve planes especiales
como planeamiento de desarrollo del
POM y ninguno de ellos responde a las
funciones y determinaciones contenidas
en los articulos 76 y siguientes del RP, ni
a las especificas de los planes especiales
de creacion y ampliacion de reservas de
suelo dotacional, por lo recogido en la
Memoria Justificativa, es la razén de ser
de todos ellos (PE-TO-J-1, PE-TO-0O-1,
PE-TO-O-2, PE-AL-D-1, PE-LM-A-1, PE-
SI-C-1, PE-CO-C-1, PE-SM-B-1 y PE-
MO-A-1)

No se entiende ni se justifica la
clasificacion como suelo urbanizable del
PE-AL-D-1.

En PE-SM-B-1 no existe justificacion de
incluir el colegio existente dentro del
ambito de un PERIM. Los terrenos
colindantes al mismo, clasificados como
SG-ZV, que si se quieren transformar su
clasificacion correcta es la de suelo
urbanizable.

Comentario

Se han subsanado las deficiencias y
eliminado los nueves planes especiales.
Se han identificado como SG a obtener,
para la creacion y ampliacién de suelo
dotacional.

Se ha corregido. Se ha definido como un
SG a obtener en Suelo Rustico.

Se ha corregido. Se ha incluido el colegio
dentro del suelo urbano consolidado. Los
terrenos colindantes se han clasificado
como urbanizables.
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Aspecto a considerar

La parte de UA-TO-K debe identificarse si
pertenece a la UA-K-1, UA-K-2 o UA-K-3.

Debera aportarse certificado, firmado por
la Secretaria del Ayuntamiento, en el que
se haga constar las entidades a las que
se ha solicitado informe a efectos de
completar la fase de concertacion
interadministrativa.

Debera acreditarse el cumplimiento de lo
establecido en el art. 36.2. A) del
TRLOTAU, en cuanto a la notificacion a
los interesados.

Debera aportarse informe favorable de la
Comision de la Patrimonio

Realizarse correcciones sefialadas en el
informe del Servicio de Supervisién y
Proyectos de la Consejeria de Sanidad y
Asuntos Sociales y solicitar nuevo
informe.

Debera solicitarse nuevo informe a la
Secretaria de Estado de Energia del
Ministerio de Industria, a fin que se
compruebe que se ha recogido
correctamente en el POM el Gasoducto
Almeria-Chinchilla.

El Ayuntamiento debera remitir a la
Consejeria de Agricultura la
documentacion solicitada, a efectos de
que pueda ser emitido informe sobre la
afeccion de la delimitacién de suelo
urbanizable a las comunidades haldfilas,
principalmente en la zona de la pedania
de Cordovilla.

Comentario

Asi se ha hecho.

Se adjunta en el expediente
administrativo.

Se adjunta, en el expediente
administrativo, certificado de notificaciéon
a los alegantes.

Se adjunta en el expediente
administrativo.

Asi se ha hecho.

Asi se hizo con fecha 8-5-12. Ver
expediente administrativo.

Asi se hizo con fecha 8-5-12. Ver
expediente administrativo.

Expte: PL 6/08. Fecha 29/12/2014. Reqguerimiento 5° Aprobacién definitiva.

Aspecto a considerar

La delimitacién del sistema general de
zona verde SG-TO-J-1 ha de cefiirse
Unicamente al parque. La UA-TO-K-3 ha
de clasificarse como SUNC. Calificar la
zona verde de la UA-TO-K2 y UA-TO-K3,
asi como dos minUsculos tramos de
viales, como sistemas locales.

Comentario

Asi se ha hecho.
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Aspecto a considerar

En el SG-TO-0O-1, eliminar el SGDC
adscrito al ambito TO-B.

SG-SM-B-1 debera clasificarse como
SUNC o SUB.

Parece que el SG-C1 y todos los terrenos
colindantes que se “reclasifican” deberian
incluirse en el sector S-SM-A (siempre
que se justifique su viabilidad).

Debera incluirse en el estudio Econdmico
Financiero el coste de expropiaciones de
los sistemas generales no adscritos y

valorar el impacto para la hacienda local.

Certificado de Secretaria del
Ayuntamiento en el que se hace constar
las entidades y organismos a los que se
ha solicitado informe, debera incluir el
resultado de la fase de concertacion
realizada con la Consejeria de Sanidad y
Asuntos Sociales a la que se le ha
solicitado informe con fecha 4/11/2014.

A fin de que la CPOTYU pueda notificar
debidamente sus acuerdos, debera
aportarse un certificado de Secretaria
que contenga un listado completo con los
alegantes en el tramite de informacion
publica.

Comentario

Asi se ha hecho.

El POM delimita un sector de suelo
urbanizable acorde con las
caracteristicas de los terrenos.

No se considera viable incluirlo en S-SM-
A. No obstante, se ha cambiado la
ubicacion del SG-C1. Se ha situado en
una zona Optima para la poblacion.
Ademdas no es necesaria la ejecucion de
viales perimetrales, ni de la urbanizacion.

Asi se ha hecho.

Asi se ha hecho.

Asi se ha hecho.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -

SERVICIO DE VIVIENDA

Expte: JEN/Ig. Fecha 25/08/2009.

Aspecto a considerar

No consta que esté prevista ninguna
promocioén de viviendas de iniciativa
publica.

Comentario

Nada que comentar.
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CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -

SERVICIO DE DISCIPLINA URBANISTICA

Expte: LTR/mcrc. Fecha 09/09/2009.

Aspecto a considerar

El servicio emite una lista con todos los
expedientes tramitados por la Comision
Provincial de Urbanismo.

Comentario

Se han tenido en cuenta.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -
DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Expte: POM. Fecha 09/09/2009.

Aspecto a considerar

Se esta elaborando el POT de Castilla —
La Mancha.

Indica que hay un departamento de
cartografia, con datos que se ponen a
disposicién publica.

Comentario

Se ha tenido en cuenta.

No hay cartografia distinta de la ya
utilizada.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -

DIRECCION GENERAL DEL AGUA

Expte: POM. Fecha 24/08/2009.

Aspecto a considerar
Hay una nueva EDAR en proyecto.

Las industrias deberan cumplir ciertos
requisitos para verter sus aguas a la red
de saneamiento.

Se recomienda que los nuevos
desarrollos tengan redes separativas.

No hay infraestructuras de
abastecimiento que sean competencia de
esa administracion.

No se prevén nuevas infraestructuras de
abastecimiento de su competencia.

Comentario
Se ha tenido en cuenta.

La ordenanza de vertidos incluird dichos
requisitos. Se citan en las ordenanzas
municipales de la urbanizacion.

Asi se exige en la normativa urbanistica.

La red de abastecimiento es competencia
municipal.

Nada que comentar.
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Aspecto a considerar

Los gastos de obras de abastecimiento
seran sufragados por los propietarios de
las actuaciones urbanizadoras.

Se requerira informe al organismo de
cuenca.

Comentario
Asi se exige en el art. 115 del TRLOTAU.

Asi lo exige el art. 25 de la Ley de Aguas,
y asi se ha hecho.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -

AGUAS DE CASTILLA - LA MANCHA

Expte: POM. Fecha 13/08/2009.

Aspecto a considerar
Hay una nueva EDAR en proyecto.

Las industrias deberan cumplir ciertos
requisitos para verter sus aguas a la red
de saneamiento.

Se recomienda que los nuevos
desarrollos tengan redes separativas.

Comentario
Se ha tenido en cuenta.

La ordenanza de vertidos incluird dichos
requisitos. Se citan en las ordenanzas
municipales de la urbanizacion.

Asi se exige en la normativa urbanistica.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Expte: DMR/spa. Fecha 04/09/2009.

Aspecto a considerar

Se enumeran todas las carreteras del
término, cuya titularidad recae en esa
administracion.

No hay carreteras en proyecto.

Se cumpliran las disposiciones
legalmente establecidas, en concreto, las
limitaciones de uso en las zonas de
proteccion de la carretera.

Se clasificaran como SRNUEP y/o SGDC
las carreteras.

La construccién de nuevos accesos
requerira de informe previo.

Comentario

Todas ellas se han considerado.

Nada que comentar.

Asi se ha hecho, y asi se exige en las
normas urbanisticas.

Asi se ha hecho, en aplicacion de la
legislacion vigente.

Se remite a los instrumentos de
desarrollo del POM la aportacion de un
Proyecto Constructivo del Acceso, para
solicitar la autorizacion.
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Aspecto a considerar

Indica unas condiciones para la
autorizacion de obras de todo tipo.

Deberéa aportarse un esquema con los
accesos a la CM-412 desde el AR-CO-B.

Los costes de acondicionamiento de las
carreteras, debidos a actuaciones
urbanizadoras, seran sufragados por los
propietarios.

Se remitira una copia del POM definitivo
a esa administracion.

Comentario

Esas condiciones se incluyen en las
normas urbanisticas.
Se ha incluido en planos de ordenacion.

Asi se exige.

Asi se hara.

El 09/02/2011 informa favorablemente al POM.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -

SERVICIO DE MINAS

Expte: ESC//MLSH. Fecha 02/12/2010.

Aspecto a considerar

Se enumeran los dmbitos en los que hay
concesiones de derecho minero. Se
indica que deberian clasificarse como
SRNUEP - extractivo.

Comentario

Asi se ha hecho. Se han tomado dichos
perimetros y se han reemplazado las
delimitaciones que aparecian en las
versiones preliminares del POM, que
Unicamente estaban basadas en el plano
de usos.

El 18/04/2011 informa favorablemente al POM.

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA -

SERVICIO DE INDUSTRIA Y ENERGIA

Expte: ESC/NMFA/AG. Fecha 11/08/2009.

Aspecto a considerar

Las actuaciones urbanizadoras deberan
dotarse de infraestructuras de gas y

Comentario

Asi se exige en las ordenanzas
municipales.
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electricidad.

El escrito informa favorablemente al POM.

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE -
DELEGACION DE ALBACETE

Expte: Serv.Eval.Ambiental R.Ch.C./f.m.g PL/OT/AB/1047. Fecha 22/09/2009.

Aspecto a considerar Comentario

El POMy el ISA en informacion publica Nada que comentar.
recogen todas las consideraciones

realizadas hasta la fecha, por lo que se

puede continuar con el procedimiento de

evaluacion ambiental.

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE -
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL

Expte: PLA-SC-09-0029 GMC/amn. Fecha 31/08/2009.

Aspecto a considerar Comentario

El POM Yy el ISA en informacion publica Nada que comentar.
recogen todas las consideraciones

realizadas hasta la fecha, por lo que se

puede continuar con el procedimiento de

evaluacion ambiental.

Posteriormente se realiz6 una consulta para corroborar que la informacion
publica realizada era vélida, toda vez que comenz6é unos dias antes de que ese
servicio emitiera el visto bueno al Informe de Sostenibilidad Ambiental. Este servicio
emiti6 informe sefialando que no era necesario repetir la informacién puablica del

documento ambiental, puesto que éste contenia toda la informacién necesaria.
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CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE -
ORGANISMO AUTONOMO DE ESPACIOS NATURALES

Expte: JALD/OAEN/AB PLA-SC-09-0029. Fecha 02/10/20009.

Aspecto a considerar

ElI POMy el ISA aportados se consideran
adecuados.

Se recuerda que los usos permitidos en
suelo rustico se estableceran con el
criterio del art. 12 del RSR.

Se sugiere que en el POM aparezcan de

forma expresa y pormenorizada todos los
poligonos y parcelas afectados con cada
categoria de suelo rustico.

Deberan regularse los vallados y
construcciones a permitir en Cordovilla,
con el fin de no entorpecer los valores
naturales de esa importantisima area.

Comentario

Nada que comentar.

Asi se ha hecho.

No es necesario.

Los usos y construcciones en suelo
rastico se han regulado
convenientemente.

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE -
DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Expte: JSA/mjm PL/OT/AB/1047. Fecha 17/11/20009.

Aspecto a considerar

Propone una serie de criterios genéricos
de sostenibilidad en materia de
urbanismo, poligonos industriales, agua,
energia, residuos, movilidad y zonas
verdes.

Expte: SDS/JSA/MM. Fecha 15/02/2011.

Comentario

Dichos criterios se han aplicado en la
redaccion del POM.

Posteriormente este servicio emitié informe indicando que no se habia podido

comprobar que la documentacion del POM hubiera sido corregida, debido a una
confusién en el soporte informético entregado. Asi mismo, se sefial6 que era necesario

introducir una serie de cambios en el ISA:
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Aspecto a considerar

Indicar que las nuevas EDAR que haya
gue construir, asi como ampliaciones de
las existentes, se disefien con criterios de
sostenibilidad.

Indicar que el alumbrado publico exterior
se disefie con criterios de eficiencia
energética.

Priorizar la instalacién de depdésitos de
aguas pluviales y aguas grises para
mejorar la gestién de recursos hidricos.

Revisar las referencias al Poligono
Industrial en el paraje “Corral de la
Estacion” (junto al Poligono Industrial de
Hellin). Puesto que es una alternativa que
se descartd, eliminarlas para evitar
confusiones.

Comentario

Se ha indicado la necesidad de aportar
un estudio de alternativas de disefio que
incluya criterios de sostenibilidad, en el
gue se evalle, entre otras cosas, la
eleccion del método de depuracion.

Se ha afiadido dicha prescripcion,
remitiendo a las recomendaciones
técnicas editadas por el IDAE.

Se ha indicado como una medida
preventiva para una mejor gestion del
agua, a aplicar en los proyectos de
urbanizacion y de edificacion.

Se han eliminado dichas referencias,
clarificando que el POM pretende
consolidar el Poligono Industrial que ya
se esta urbanizando, y prevé una
ampliacion del mismo. No se prevén
multiples poligonos en el término
municipal.

ElI 02/05/2011 se emite informe expresamente favorable al POM.

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE -

SERVICIO DE INDUSTRIA Y ENERGIA

Aspecto a considerar

Las actuaciones urbanizadoras deberan
dotarse de infraestructuras de gas y
electricidad.

Comentario

Asi se exige en las ordenanzas
municipales.

El escrito informa favorablemente al POM.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL -
DIRECCION GENERAL DE POLITICA FORESTAL

Expte: PL/OT/AB/1047. Fecha 21/10/2009.

Aspecto a considerar

En términos generales, el POM respeta y
tiene en cuenta los recursos naturales y
bienes de dominio publico comunicados
en anteriores informes.

Hay 2 vias pecuarias que discurren por el
limite de término municipal, habiendo de
revisarse.

Se ha clasificado suelo urbanizable en
Cordovilla, en zonas de vegetacion
natural, debiendo consultarse al
Organismo Auténomo de Espacios
Naturales.

No es correcto sefialar zonas verdes en
zona de policia de cauces, debiendo
clasificarse como SRNUEP.

Los perimetros de protecciéon de
captaciones de agua subterranea para
abastecimiento se clasificaran como
SRNUEP.

Las actuaciones urbanizadoras préximas
a terrenos forestales deberan contar con
un Plan de Autoproteccion de Incendios.

En el POM se clasifican como suelo
urbano terrenos que aparecen
catastralmente como rusticos.

Comentario

Nada que comentar.

Los limites de término municipal varian
en funcién de la cartografia consultada
(catastro, INE, IGN). El trazado de las
vias pecuarias es impreciso en su
mayoria, salvo que se haya realizado un
deslinde reciente.

La cartografia de comunidades haléfilas
es imprecisa. En el POM se ha revisado
la delimitacion en torno a los nucleos de
poblacion, de manera que aseguramos
gue no hay suelo urbanizable en
espacios ocupados por vegetacion
natural.

Esa interpretacion de la legislacion
vigente es errénea. La propia
Confederacion Hidrografica admite que
en zona de policia puede haber suelo
urbanizable, siempre que no se afecte al
régimen de corrientes y no haya
viviendas en zona inundable.

Los perimetros de proteccién ha de
sefialarlos el Organismo de Cuenca (art.
56 de la Ley de Aguas). No hay definido
ninguno en Tobarra.

Asi se exige en la normativa urbanistica,
como condicion para el desarrollo de las
actuaciones urbanizadoras.

La clasificaciéon del suelo urbano se hace
en virtud del art. 45 del TRLOTAU vy art.
104 del RP. Segun esos articulos, es el
POM el que clasifica suelo, y no tiene por
qué tener en cuenta la cartografia
catastral.

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS,S.L.

Anexo 7. Memoria Ambiental.- 76

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacion Municipal de Tobarra (Albacete) después de haber sido sometido al tramite de informacién publica, ha sido aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Tobarra, en sesion de

fecha 05/10/2015. Fdo.: El Secretario.



o

A
1Y AYUNTAMIENTO DE TOBARRA

P.O.M. DE TOBARRA

Expte: PL/OT/AB/1047. Fecha 27/01/2011.

Aspecto a considerar

Las vias pecuarias estan
convenientemente consideradas.

La DG de Areas Protegidas y
Biodiversidad debera informar
favorablemente la clasificacion de suelo
urbanizable en el entorno de
comunidades haldfilas.

La Confederacion Hidrografica del
Segura debera informar favorablemente
la clasificacion de suelo urbanizable en
zona de policia de cauces publicos.

El 6rgano competente en materia de
urbanismo deberéa informar
favorablemente la clasificacion como
urbano de terrenos que anteriormente
eran rusticos.

Comentario

Nada que comentar.

Se ha solicitado el correspondiente
informe.

Se ha solicitado el correspondiente
informe.

Se trata de terrenos que figuran en el
catastro como rusticos. La cartografia
catastral no tiene nada que ver con los
criterios para la clasificacion de suelo,
establecidos en el art. 104 del RP.

CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL -

DELEGACION DE ALBACETE

Expte: VMP/jac. Fecha 22/09/2009.

Aspecto a considerar

Se recomienda incluir en el POM una
serie de medidas preventivas de los
incendios forestales.

Sélo hay 2 vias pecuarias, y no 4.

No hay ninguna actuacion prevista en
materia de concentraciones parcelarias ni
obras hidraulicas de interés general.

Comentario

Se han incluido en las normas
urbanisticas.

La discusién sobre las vias pecuarias que
discurren por el limite entre dos términos
municipales ya se ha comentado
anteriormente.

Nada que comentar.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y MEDIO AMBIENTE -
SECCION DE VIAS PECUARIAS

Expte: SMN/VP/MBCN. Fecha 22/10/2010.

Aspecto a considerar Comentario
Hay 3 vias pecuarias que discurren por el En el POM se han reflejado estos datos.
término municipal de Tobarra. Adjuntan

deslinde y amojonamiento reciente de
una de ellas.

El 10/01/2011 informa favorablemente al POM.

CONSEJERIA DE SALUD Y BIENESTAR SOCIAL -
SECRETARIA GENERAL

Expte: SG Serv. Accesibilidad y Patrimonio. DPA-gsgqg. Fecha 08/01/2010.

Aspecto a considerar Comentario

El POM pone de manifiesto su Nada que comentar.
compromiso con la accesibilidad.

Se recomienda que el Plan de Un POM no tiene por qué incluir un Plan
Accesibilidad incluya la programacién de  de Accesibilidad Integral.

actuaciones para la adecuacion

progresiva del espacio urbano.

Se recomienda incluir en las normas En las normas urbanisticas se cita el
urbanisticas las condiciones de Cddigo de Accesibilidad, exigiendo su
accesibilidad establecidas en la cumplimiento. No es necesario trascribirlo
legislacion vigente. en el POM.

Expte: SG/CFA/pcg. Fecha 01/07/2011

Deficiencia sefialada Comentarios

El POM incluye entre sus objetivos la Nada que comentar.
exigencia de establecer una trama
urbana accesible.
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Deficiencia sefialada

Debera incluirse un analisis de
accesibilidad de los equipamientos
dotacionales, asi como de su
entorno urbano, en la Memoria
Informativa.

El plano INF-13 esté incompleto:

- debe analizarse todo el viario
(no solo los itinerarios
principales),

- debe afadirse informacién
relativa a aceras, vados,
mobiliario urbano y
sefializacion,

- debe analizarse la

accesibilidad de cada DE o
DV.

En la Memoria de Ordenacioén, debe
ordenarse la totalidad del viario
publico urbano (no sélo los
itinerarios principales).

Debe incidirse en la sefalizacion
viaria.

Deben concretarse las actuaciones
de adaptacion de DE y DV
existentes.

Expte: jcv/rsv. Fecha 25/10/2013

Deficiencia sefialada

Completar el Plan de Accesibilidad,
incluyendo orden de prioridades y
plazos de realizacion.

Comentarios

Se ha afladido un apartado (4.6) de la
memoria informativa, con un analisis
detallado del estado actual de los
equipamientos y el viario publico, desde
el punto de vista de la accesibilidad.

Se ha ampliado la informacion recogida
en dicho plano.

En la memoria se exponen los criterios
de ordenacién aplicados, y en los planos
de ordenacion se ordenan todos los
viales publicos.

Se ha afadido la necesidad de que la
sefalizacién viaria cumpla la normativa
de accesibilidad.

Se remite la concrecion de tales
actuaciones a los oportunos proyectos
de mejora de infraestructuras y
eguipamientos urbanos.

Comentarios

Se ha completado. De todos modos, se
remite a la elaboracion de proyectos que
desarrollen este Plan, para concretar las
actuaciones a realizar.
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Deficiencia sefialada Comentarios
Se revisard el ancho de aceras La Orden VIV indica que en zonas
acotado en INF-13. urbanas en las que se justifique

adecuadamente, el ancho de acera
puede ser 1,50m, en lugar de 1,80m (DT
transitoria, punto 2; y art. 5.6).

Revisar contenido de las Asi se ha hecho.
Ordenanzas Municipales y el plano

de detalle de mobiliario urbano

accesible.

Reservar plazas de aparcamiento Asi se ha hecho.
accesibles.

CONSEJERIA DE SALUD Y BIENESTAR SOCIAL -
SERVICIO DE SALUD PUBLICA

Expte: AFGF/mps. Fecha 24/05/2010.

Aspecto a considerar Comentario

Se recuerda que el POM debe delimitar la  Asi se ha hecho.
zona reservada para cementerios
(incluidas ampliaciones).

En el caso de cementerios de nueva Asi se ha sefialado en los planos de
construccién y ampliaciones se ordenacion, como afeccién por legislacion
establecera una zona de proteccion de 50 sectorial.

m (art. 10 Decreto 175/2005).

Se recomienda, en la medida de lo
posible, mantener y delimitar dicha
afeccion también en cementerios
existentes.

CONSEJERIA DE SALUD Y BIENESTAR SOCIAL -
SESCAM

Expte: JAM/epm. Fecha 18/08/2009.

Aspecto a considerar Comentario

Se recomienda dejar espacio dotacional Se han cumplido todos los estandares de
segun establece la legislacion vigente. calidad urbana.
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CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y ARTESANIA

Expte: MTRS. Fecha 23/08/2010.

Aspecto a considerar Comentario
Los ambitos arqueol6gicos no son Se han eliminado del inventario de
elementos integrantes del Catélogo de elementos.

Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

El Santuario de la Encarnacion (BIC) Se ha eliminado tal entorno.
carece de entorno de proteccién.

En los criterios de catalogacion, citar el Asi se ha hecho.
art. 67 del RP, ademas del art. 68.

No es objeto del catalogo la clasificacion  Se ha reubicado tales determinaciones.
como SRNUEP de los ambitos de

proteccion arqueoldgica, sino que dicho

extremo deberia incluirse en las Normas

Urbanisticas.

A los BIC les sera de aplicacion el art. 19  Se ha afiadido la referencia a tal
de la Ley 16/1985. disposicion legislativa.

Corregir varios errores de diversa indole  Se han corregido.
en las fichas de los distintos elementos.

Se recomienda no utilizar la terminologia  Asi se ha hecho.
“monumento” sino “patrimonio

arquitectonico de interés historico-

artistico”.

Los ambitos de prevencion arqueoldgica  Se ha corregido tal extremo.
Unicamente hay que citarlos, pero no es

necesario clasificarlos como SRNUEP, ni

incluirlos como elementos del CAT.

En la normativa del CAT han de Todos ellos se han corregido.
corregirse varios aspectos menores,
relacionados con los puntos anteriores.
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Expte: MTRS. Fecha 17/01/2012

Deficiencia sefialada

En el apartado 1.5 “Metodologia”
deberia incluir subapartados para
todos los distintos tipos de bienes
enunciados en el apartado 1.2y 1.3

Para evitar confusiones, se
recomienda reordenar las fichas por
n° correlativo de elemento.

El nivel de proteccion de la Iglesia de
Ntra. Sra. de La Asuncion debe ser
“integral”’. Hay una errata en la ficha.

En las casonas con escudos hay que
sefalar el escudo y la fachada con
nivel integral, y nivel parcial para el
resto del inmueble.

En el caso de inmuebles BIC ha de
sefalarse el cumplimiento del art. 19
de la Ley 16/1985.

El nivel de proteccion del elemento
060 Arcos del Convento y 061
Casona | debe ser parcial.

En el epigrafe 6.3.2.1 falta identificar
varios inmuebles con nivel de
proteccién parcial.

Expte: CPPH-1.260. Fecha 13/02/2012

Deficiencia sefialada

En la ficha 054 Iglesia Ntra. Sra. de
la Asuncién debe corregirse el
entorno, dado que no coincide en su
limite sur con el establecido en la
declaracién de BIC.

Comentarios

Ahora los subapartados son:
1) BIC
2) Bienesy Elementos patrimoniales

3) Patrimonio etnografico e
industrial

4) Bienes de Relevancia Local

Asi se ha hecho.

Se ha corregido.

Asi se ha hecho, en fichas (apartado 4) e
inventario (apartado 1.6)

Se hace referencia a dicha normativa en

las fichas de los BIC.

Asi se ha hecho.

Se ha corregido.

Comentarios

Se ha corregido.
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Deficiencia sefialada

No procede asignar nivel de
proteccion (previsto para inmuebles
construidos) a los entornos de BIC
situados en SRNUEP.

En las fichas de inmuebles que
cuenten con escudo en su fachada,
debe indicarse que, dada la
condicion de BIC de los escudos, se
conservara dicha fachada (art. 18 de
la Ley 16/1985).

Comentarios

Se ha corregido. Ahora se sefala que
esos terrenos son SRNUEP.

Se ha afadido tal condicién en todas las
fichas de las Casonas con escudo.

CONSEJERIA DE EDUCACION Y CIENCIA

Expte: Delegado. Fecha 13/04/2010.

Aspecto a considerar

Se informa del nimero de plazas
disponibles en los centros educativos
existentes en Tobarra.

No hay necesidad de una prevision

Comentario

Se ha afadido tal informacién en la
memoria informativa.

Nada que comentar.

inmediata de centros educativos nuevos

0 ampliacion de los existentes.

AYUNTAMIENTO DE ALBACETE

Expte: UR.AR y Obras. 625/09. Fecha 28/08/2009.

Aspecto a considerar

Informa favorablemente al POM.

AYUNTAMIENTO DE POZO CANADA

Expte: 99/2009. Fecha 21/09/2009.

Aspecto a considerar

Informa favorablemente al POM.

Comentario

Nada que comentar.

Comentario

Nada que comentar.
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COCEMFE - FAMA

Expte: OTA-UPAI. Fecha 11/08/2009.

Aspecto a considerar Comentario

Debera cumplirse la legislacion vigente. Asi se ha hecho.
Adjunta copia de un extracto de la misma.

ALEGACIONES DE PARTICULARES

El proceso de participacion publica ha sido especialmente intenso en la parte
relativa a alegaciones particulares, con un total de 210 alegaciones presentadas.

Afortunadamente, muchas de ellas son similares, con lo que pueden agruparse

con vistas a justificar la solucion adoptada.

GRUPOS SEGUN ALEGACIONES:
- Clasificacion del suelo como urbano

El grupo mas numeroso de alegaciones consiste en propietarios que solicitan
que su parcela sea clasificada como suelo urbano (SU), al entender que disponen de

todos los servicios publicos urbanos exigidos para ello.

En su mayor parte, se refieren a parcelas situadas en las pedanias, que
disponen de algunos servicios urbanos, pero en ningdn caso pueden considerarse
completamente urbanizadas en el sentido exigido por el art. 45 del TRLOTAU vy el art.
104 del RP.

En concreto, tienen graves carencias en pavimentacion y acerado. Unicamente
se trata de parcelas que tienen acceso por un camino agricola, no por una calle

urbana.

Adicionalmente, se trata de zonas que carecen de alumbrado publico.
Unicamente hay algunos puntos de luz aislados, instalados a iniciativa de los

particulares.

Por otra parte, aunque haya una tuberia de abastecimiento, o un colector de
saneamiento, 0 una linea eléctrica aérea, infraestructuras a las que los propietarios

han ido realizando acometidas particulares; no hay una red municipal de servicios
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publicos urbanos, con las caracteristicas necesarias para satisfacer la demanda

correspondiente a la edificacion, construccién o instalacion prevista.

Por ultimo, se trata de parcelas que no se encuentran incluidas en el interior de
una zona de ordenacion urbanistica (ZOU) o un nucleo de poblacién consolidado por
la edificacion en la proporcién exigida por el art. 104.2 del RP. Son parcelas situadas
en areas predominantemente agricolas, en las que hay algunas edificaciones aisladas,
dispersas, en diseminado.

En resumen, no se trata de areas con una trama urbana consolidada por la

edificacion ni por la urbanizacion.

El origen del problema esta en que en el planeamiento en vigor (Normas
Subsidiarias aprobadas en 1992) no aparecia ninguna delimitacién del suelo urbano
de las pedanias. Unicamente se establecia un criterio bastante ambiguo, segun el cual
se podia dar licencia de construccién como suelo urbano en cualquier parcela que
dispusiera de servicios urbanos, o pudiera disponer de ellos si el propietario sufragaba
el coste. Este criterio ha dado lugar a los numerosos diseminados existentes, en zonas

carentes de ordenacién urbana.

- Clasificacion del suelo como urbanizable

Un segundo grupo, pero muy reducido, de alegaciones se refieren a la
clasificacion del suelo como urbanizable (SUB). Los propietarios solicitan que se

delimiten nuevos sectores que incluyan sus parcelas.

En virtud del art. 106 del RP, el POM ha clasificado el suelo urbanizable
necesario para satisfacer la demanda urbanistica prevista en los préximos 12 afios. No

es necesario ampliar la superficie clasificada.

No obstante, tal y como sefala el art. 106.3 del RP, los terrenos en suelo
ristico de reserva (SRR) podran incorporarse al proceso urbanizador bajo
determinadas condiciones. Esto hace que, a largo plazo, pudieran incluirse las
parcelas de los solicitantes en nuevos desarrollos urbanisticos, no contemplados en el
POM.
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- Clasificacion del suelo como rustico no urbanizable

Otro grupo, en este caso bastante numeroso, se refiere a la clasificacion del

suelo como rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

En su mayoria se trata de propietarios que no han sabido entender los motivos
gue han obligado a tal clasificacion, que se encuentran debidamente expuestos en la
memoaria justificativa, y que se basan en el art. 4 del RSR.

En el informe de respuesta a estas alegaciones se explican estas razones, de
la manera mas sencilla y facil de entender posible. Estos informes seran enviados, de

manera individualizada, a los distintos alegantes.

Fundamentalmente, se concentran en las pedanias de Sierra y Cordovilla, en
las que hay grandes cantidades de suelo clasificado como SRNUEP, principalmente,

por motivos medioambientales.

En esos terrenos hay construcciones preexistentes, a menudo muy antiguas
(decenas de afios), anteriores al TRLOTAU, a la Directiva Habitat (92/43 CEE), a la
Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza, y al resto de legislacion aplicable. Los
propietarios, errbneamente, han interpretado que no podran seguir haciendo uso de su

vivienda. En algunos casos, incluso han pensado que se iba a derribar forzosamente.

Un problema asociado es que los propietarios afectados por la Red Regional
de Areas Protegidas y la Red Natura 2000 tienen un desconocimiento casi absoluto de
su situacion. La administracién deberia hacer mas esfuerzos por dar a conocer los
limites de las areas protegidas, asi como las limitaciones a los usos que se

establezcan.

En realidad, a las construcciones preexistentes que se encuentran en suelo
rustico se les aplicara la normativa correspondiente. Puesto que muchas de ellas
guedaran en régimen de parcialmente fuera de ordenacién, no se permitiran obras de
ampliacion o nueva planta; pero si todo tipo de obras de conservacién y reforma, de

manera que sus propietarios puedan seguir disfrutando de ellas de la manera habitual.

Lo que el POM pretende, tal y como se expone en la memoria, es mantener las

construcciones existentes, pero impedir que se siga construyendo en areas protegidas.
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- Alineaciones en suelo urbano y urbanizable

Este grupo se refiere a propietarios que solicitan reajustes en las alineaciones

propuestas en suelo urbano (SU) y urbanizable (SUB).

En algunos casos se refieren a errores de delineacion de los planos de
ordenacion, en los que no aparece un vial pablico, o los que se ha reflejado como vial
publico lo que en realidad es una propiedad privada, y no se encuentra en el interior de
un area de reparto (AR).

En otros casos se refieren a propietarios que no estdn de acuerdo en que su
parcela sea ocupada por nuevos viales a obtener (SLDC o SGDC). En estos casos se
les explica que se encuentran en el interior de un area de reparto (AR), y se procedera
a la justa distribucién de cargas y beneficios entre todos los propietarios de la
comunidad de referencia (art. 92 del TRLOTAU).

También se incluyen en este grupo los propietarios que no desean que su
vivienda se sefiale como completamente fuera de ordenacién. En el caso de
retranqueos que se habian propuesto en algunas calles del casco histérico de Tobarra,
se ha decidido eliminarlos, aceptando las alegaciones. De esta manera, la alineacion

final coincide con la existente.

Por dltimo, en algunos casos se refieren a otras propuestas de ordenacion
detallada (OD) de los sectores. Estas propuestas se han estudiado, y, en algunos

casos, aceptado como validas y debidamente justificadas.

- Equipamientos y zonas verdes a obtener

En este grupo se incluyen las alegaciones de propietarios que estan en
desacuerdo con el sefalamiento de su parcela como un sistema local (SL) o general

(SG) de equipamientos (DE) o de zonas verdes (DV) a obtener.

La ubicacién, tamafio y caracteristicas de las dotaciones locales y generales se
ha justificado convenientemente en la memoria. A los propietarios se les enviara un

informe individualizado con los argumentos correspondientes.

Asi mismo, se les comunica que se incorporaran a un area de reparto (AR), de
manera que se procedera a la justa distribucion de cargas y beneficios entre todos los

propietarios de la comunidad de referencia (art. 92 del TRLOTAU), recibiendo una
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compensacién monetaria sustitutiva, o un solar edificable lo mas cerca posible a la

parcela de aportacion.

- Numero de alturas permitido

Un reducido nimero de alegaciones, todas ellas referentes a parcelas situadas

en Tobarra, solicitan mantener el niUmero maximo de alturas permitido en las NNSS.

En la memoria justificativa se comenta que, segun indica el art. 21 del RP, en
suelo urbano la edificabilidad atribuida no podra superar los 10.000 m2t/ha. Como en el
caso de Tobarra el planeamiento en vigor ha superado esa cantidad, hay que articular
mecanismos para reducir o limitar la edificabilidad materializable.

Por otra parte, segun el art. 105.2 del RP, en suelo urbano consolidado no
podra permitirse un incremento de edificabilidad sobre la preexistente licitamente
realizada. Asi pues, la altura maxima permitida por el POM se ha ajustado, por

manzanas completas, a la altura maxima preexistente construida licitamente.

Este criterio ha dado lugar a que, en algunos puntos, el nUmero maximo de
alturas permitido en el POM sea inferior al permitido en las vigentes NNSS, con la

consiguiente reduccién de edificabilidad.

Concluyendo, esta accion esta debidamente justificada, en aras del interés

publico, y en estricta aplicacion de la legislacion vigente.

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Hay 2 alegaciones referentes a propietarios de inmuebles incluidos en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), que solicitan la descatalogacion de

los mismos.

Se trata de inmuebles sefalados por el Documento de Proteccion del
Patrimonio Arqueolégico en el Planeamiento Urbanistico de Tobarra (cominmente
conocido como Carta Arqueolégica), que se trata de un documento debidamente
revisado y aprobado por la Direccion General de Patrimonio y Museos de la
Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania. Por tanto, en aplicacion del art. 68 del RP,

el POM debe incluirlos en el catalogo.
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- Aprovechamientos tipo

Para finalizar, hay 3 alegaciones que se refieren a errores técnicos en el
célculo del aprovechamiento tipo (AT) de las areas de reparto (AR). En concreto, se
refieren a errores en los coeficientes de ponderacion segun el uso y la tipologia (art. 34

del RP) y a algunos errores numéricos menores.

Tras un andlisis detallado de la cuestién, se ha podido comprobar que los
alegantes estan parcialmente en lo cierto. Por tanto, en la versién definitiva del POM

se corregiran los calculos correspondientes.
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3.- DETERMINACIONES AMBIENTALES

3.1.- INDICADORES DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS

El POMy el ISA de Tobarra, definen unos objetivos ambientales asi como unas
medidas de aplicacion a la hora de desarrollar el planeamiento. En el caso de no
cumplirse estos objetivos y medidas, pueden darse situaciones que deriven en
diferentes impactos en el medio.

Se establecen unos indicadores que permitan identificar los impactos no
previstos.

Un indicador es un elemento del medio ambiente afectado o potencialmente

afectados, por un agente de cambio.

La identificaciébn de impactos a través de indicadores se basa en una serie de
técnicas que buscan regular las actividades de forma que sea posible un sistema de

vida en armonia con la naturaleza.

Se ha tomado como referencia el Banco Publico de Indicadores Ambientales
(BPIA) del Ministerio de Medio Ambiente, que define una serie de indicadores que
contribuyen al conocimiento de los aspectos ambientales, estructurada por areas en la

cual se integran una serie de indicadores.

Debido a que muchos de estos indicadores, estdn adaptados a areas mas
extensas, se han seleccionado y adaptado al caso de un Plan de Ordenacion

Municipal, los que se pueden considerar de aplicacion al mismo:
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INDICADORES PARA EL AGUA:
El plan propone controlar el ahorro de agua y eficiencia en el uso de la misma.

N°1 | Consumo de agua para uso urbano

Definicién Cantidad de agua consumida anualmente en Tobarra
Relevancia ambiental El agua es un recurso natural indispensable para la
actividad humana y el desarrollo socioeconémico, por lo
gue su estudio y seguimiento es esencial para su
adecuada gestién

Actualizacion Anual

Metodologia e unidades Datos en m® aportados por la fuente

Fuente Ayuntamiento o entidad que gestione el recurso
Observaciones Ninguna

N°2 | Depuracién de Aguas Residuales

Definicién Grado de conformidad con lo establecido por la Directiva
91/271/CEE sobre tratamiento de aguas residuales
respecto al total de habitantes equivalentes

Relevancia ambiental Al problema de la escasez de agua existente en nuestro
pais, debe afadirse el del deterioro de su calidad,
originado en gran medida por los vertidos procedentes de
las aglomeraciones urbanas. El incremento de poblacién
y el aumento de los usos consuntivos hacen que la
capacidad de autodepuracion de los cursos de agua sea
insuficiente y sea cada vez mas necesario depurar las
aguas residuales antes de su vertido.

El tratamiento de las aguas residuales es por tanto
imprescindible para mantener niveles adecuados de
calidad en las aguas receptoras.

Actualizacion Anual

Metodologia e unidades Datos en % de poblacién equivalente con tratamiento de
depuracién de aguas residuales

Fuente Ayuntamiento o entidad que gestione la depuradora.
Direccion General del Agua de la JCCM.

Observaciones Aunque solamente se va a realizar una EDAR por Aguas

de Castilla La Mancha para el ndcleo de Tobarra, el plan
propone una ampliacién de la EDAR a la hora de
ejecutar los sectores de suelo urbanizable.

Para las pedanias, es factible conectar la red de
saneamiento de las mismas para que sus aguas sean
tratadas en la nueva depuradora de Tobarra.
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INDICADORES PARA EL MEDIO URBANO:

N° 3 | Calidad del Aire: emisiones de gases de efecto invernadero

Definicién Emisiones de gases de efecto invernadero
expresadas como CO, o0 equivalentes presentadas
en forma de indice referido a la cantidad asignada
en el Protocolo de Kyoto.

Relevancia ambiental Estas concentraciones en la parte alta de la
atmaosfera elevan las temperaturas mas cercanas a
la superficie terrestre y provocan un aumento de la
temperatura media del planeta.

Actualizacion Anual

Metodologia e unidades Datos obtenidos de la fuente en nimero de dias al
afo

Fuente Red de control de calidad segun zonificacion en
CLM

Observaciones --

En el caso de Tobarra estos datos no seran significativos para el municipio, por
lo que se aconseja estudiar el cumplimiento de los limites de emision establecidas en
la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y la proteccion de la
atmésfera, sobre todo para el caso de las industrias que puedan instalarse en las

zonas marcadas para este uso (Poligono Industrial).

N°4 | Patrimonio Monumental del Municipio

Definicion Muestra el nUmero de bienes inmuebles que gozan
de proteccion en virtud de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico Espaniol

Relevancia ambiental La calidad del medio ambiente urbano incide no
solo en los elementos naturales, sino también en el
patrimonio histérico con especial impacto en
edificios antiguos y en el entorno en el que se
ubican. Este indicador conecta la calidad del medio
urbano en sus aspectos natural y cultural
Actualizacion Anual

Metodologia e unidades Numero de bienes inmuebles en las categorias de
monumento, zona arqueoldgica, conjunto histérico,
jardin histérico, sitio historico, con cifras facilitadas
por el Ministerio de Cultura.

Fuente Ministerio de Cultura

Observaciones Los bienes inmuebles de Tobarra se encuentran
recogidos y protegidos adecuadamente por el
POM, en su catalogo de bienes y espacios
protegidos (CAT).
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INDICADORES PARA LA ENERGIA

N°5 | Consumo de energias renovables

Definicién

Relevancia ambiental

Actualizacion
Metodologia e unidades

Fuente
Observaciones

Porcentaje del consumo de energia procedente de
fuentes renovables respecto al consumo total de
energia primaria.

La utilizacion de combustibles fésiles para la
produccién y consumo de energia es responsable
de un gran niumero de presiones sobre el medio
ambiente. El empleo de fuentes de energia
alternativas de origen renovable reduce en gran
medida estos impactos.

Anual

Estimacion del numero de vehiculos, hogares,
industrias que utilicen energias renovables.
Expresion del porcentaje respecto al nimero de
hogares, vehiculos e industrias totales.

Datos del Ayuntamiento, encuestas, datos del INE
Ninguna

INDICADORES DE RESIDUOS URBANOS

N°6 | Gestion de Residuos Urbanos

Definicién

Relevancia ambiental

Actualizacion
Metodologia e unidades
Fuente

Observaciones

Conjunto de actividades destinadas a la eliminaciéon
definitiva de los residuos generados, a la recogida
selectiva previa a su reutilizacion o reciclaje y a su
traslado a las plantas de triaje y compostaje para
transformacion en compost de la materia organica
aprovechable.

La adecuada gestién de residuos tiene como punto
de partida la prevencién de su generacion y su
peligrosidad, asi como el fomento de su
reutilizacion y valoracion. Esta gestion permite
minimizar el riesgo que suponen para el medio
ambiente y la salud.

Anual

Datos en toneladas/afo aportados por la fuente
Ayuntamiento de Tobarra o entidad encargada de
la gestion de residuos

Importancia de la Ley 10/1998, de 21 de abiril, de
Residuos en el estudio y control de este indicador
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INDICADOR DEL SUELO

N° 7 | Cambios en la ocupacién del suelo

Definicién Refleja la evolucién de las ocupaciones en el suelo
Relevancia ambiental Las variaciones de los tipos de ocupacién de suelo
afectan a los ecosistemas de forma directa, asi
como a la filtraciébn y existencia de recursos de

agua
Actualizacion Anual
Metodologia e unidades Superficie en ha aportados por la fuente
Fuente Ayuntamiento
Observaciones Comprobaciones in situ

OTROS INDICADORES:

Aparte de los indicadores numerados tomando como referencia el Banco Publico
de Indicadores Ambientales que ofrece el Ministerio de Medio Ambiente, se humeran
otros indicadores que nos pueden servir para identificar otros impactos aparte de los

ya nombrados.

Sostenibilidad Local

La federacion de municipios y provincias de Castilla La Mancha ha creado un
panel de indicadores de sostenibilidad local para los municipios integrantes de la Red
de Ciudades y Pueblos sostenibles de Castilla La Mancha. Es un visor gréafico que
permite obtener el panel de indicadores de sostenibilidad local de los municipios, a

través de imagenes graficas. www.sitalnet.com. Es un instrumento que permite realizar

el seguimiento de la sostenibilidad local de municipios.

Planificacién y disefio urbanistico

El Plan de Ordenacion Municipal establece que la planificacion, disefio,
organizacion y distribucién de los espacios y de las infraestructuras son de primordial
importancia para un menor impacto. En principio, el plan de Tobarra establece una
ordenacion detallada de todos los sectores colindantes al nucleo urbano, por lo que la

planificacion esta asegurada.

3.2.- MAPA DE ZONIFICACION DE ELEMENTOS VULNERABLES

A continuacién se adjunta un mapa de zonificacién de elementos vulnerables en

el Término Municipal de Tobarra.
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4.- MEDIDAS DE SEGUIMIENTO

4.1.- INDICADORES DE SEGUIMIENTO

En el apartado 6 del Informe de sostenibilidad ambiental (ISA), se indica que a
la hora de redactar el Plan de Ordenacién Municipal se han tenido en cuenta los
objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacionales, comunitarios

0 nacionales que afecten directamente al Término Municipal de Tobarra.

En el apartado 6.1. se exponen los objetivos ambientales mas relevantes y en
el apartado 6.2. se establecen una serie de indicadores de estado y seguimiento de los
objetivos ambientales, al objeto de llevar un seguimiento y evaluacién de la

consecucion de los objetivos propuestos en el Plan de Ordenaciéon Municipal.

Estos indicadores son los siguientes:

NUmero Objetivo Ambiental Indicador de estado
1 Reduccién de la afeccién a | 1.1.Superficie de ocupacién en areas
espacios con mayor valor | protegidas
natural 1.2. Superficie afectada de areas
protegidas

1.3. Superficie ocupada o afectada por la
ocupacién de montes de utilidad publica,
vias pecuarias y zona de policia de
dominio publico hidraulico

Si a la hora de evaluar el P.O.M. se determinara que cualquiera de estos tres
indicadores resultara muy alto, habria que replantearse los usos y actividades
permitidos por el P.O.M. en el suelo protegido por tener valores naturales, porque no

se habrian cumplido los objetivos ambientales previstos.

Estos indicadores son facilmente evaluables, ya que desde el propio
Ayuntamiento puede llevarse un control partiendo de los datos conocidos del P.O.M. y
llevando un seguimiento sobre las licencias de las actividades o edificaciones que

realmente se vayan permitiendo en esas zonas.
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NUmero Objetivo Ambiental

Indicador de estado

2 Reduccién de la afeccion a
especies protegidas y habitat
de especial proteccién

2.1. Valor absoluto y relativo de especies
amenazadas Yy catalogadas en el
Catalogo de Especies Amenazadas de
Castilla-La Mancha y presentes en la
zona de estudio.

2.2. Superficie ocupada por habitats
naturales  valiosos  destruidos  por
ocupacioén 0 degradados por
contaminacién u otros efectos, en cada
actuacion.

2.3. N° de pies arboéreos y arbustivos
afectados por la actuacion.

2.4. Afeccion negativa al patrimonio
geoldgico: nimero de actuaciones Yy tipo
de elementos geoldgicos.

2.5. Afeccion a la naturalidad,
representatividad y caracter de paisajes
naturales, agrarios o urbanos valiosos.

2.6. Afeccién a bosques de ribera o zonas
forestales

2.7. Valor absoluto y relativo de la
superficie  afectada por incendios
forestales en los ultimos 10 afios.

Estos indicadores deberian revisarse cada 4 afos, haciendo censo de

poblaciones de la fauna protegida, y mediante datos estadisticos sobre los incendios.

La superficie ocupada por los habitats naturales de partida es la clasificada como tal

por el P.O.M. El seguimiento desde la Corporacion municipal solo deberia cuidar de

gue no se realice ninguna actuacion en esas zonas en caso de no estar autorizadas

por la propia Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

En el caso de que las actuaciones a realizar sean cercanas a las zonas

forestales deberan realizarse periddicamente durante las obras controles sobre el

namero de pies afectados.
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NUmero Objetivo Ambiental

Indicador de estado

3 Reduccion de la afeccion a
suelos y aguas

3.1. Volumen anual de produccién de
residuos.

3.2. Volumen anual de empleo de
productos fertilizantes y fitosanitarios

3.3. Tasa de pérdida de suelo por erosién
y superficie expuesta al arrastre.

3.4. Volumen anual de extraccion de agua
para abastecimiento de la poblacién

3.5. Volumen anual de extraccion de agua
para las practicas agricolas

3.6. Estimacién de pérdidas de agua por
deficiencias en las infraestructuras.

3.7. Superficie absoluta y relativa de
unidades hidrogeoldgicas consideradas
sobreexplotadas, con riesgo de
sobreexplotacibn o con problemas de
contaminacién por nitratos o plaguicidas

3.8. indices de ocurrencia histérica de
inundaciones, volumen de escorrentia y
superficie afectada

3.9. Superficie absoluta de zonas
sensibles y vulnerables (D. 91/271 y D
91/676)

3.10. % de parcelas cultivadas dentro del
término municipal siguiendo el Cdédigo de
Buenas Practicas Agrarias

3.11. % de parcelas dentro del término
municipal dedicadas al cultivo ecoldgico
en relacion al total

3.12. Numero
rehabilitados

anual de edificios
3.13. Densidades de edificacion

3.14. % de aguas residuales urbanas del
municipio que son depuradas

3.15. Numero de vertidos accidentales a
la red de alcantarillado municipal

3.16. % de residuos recuperados en
contenedores, separando por fracciones.
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Desde el Ayuntamiento de Tobarra pueden llevarse a cabo facilmente las
estimaciones de los indicadores 4, 5, 6, 8, dado que este Ayuntamiento puede solicitar

a Aguagest, empresa que gestiona el abastecimiento de agua, los datos necesarios.

El indicador 1 y 16 puede llevarse a cabo a través de la empresa encargada de
la recogida, tratamiento y eliminacion de residuos sélidos urbanos y mantenimiento de

vertedero.

Un aumento desmesurado de cualquiera de los indicadores de revision anual o
mensual pondria sobre aviso de que seria necesario una revision de la consecucion de

objetivos prevista por el P.O.M.

El indicador nimero 2 se podria conocer haciendo un estudio de una zona en

concreto y haciendo una estimacion del total anual.

La tasa de perdida de suelo por erosion y superficie expuesta al arrastra
dependera de la topografia del terreno y de la climatologia de la zona, asi como del
periodo de lluvias. El estudio hidroldgico del POM incluye un estudio hidrolégico de las
principales zonas inundables que serian las que se podrian ver influidas. Se podria

hacer una estimacién de la misma dependiendo del resultado de este estudio.

Con respecto al indicado nimero 7 el propio ayuntamiento podria estudiar las

superficies correspondientes, aunque no se prevé que se den estos casos.

El indicador nimero 8 también puede ser objeto de un pequefio estudio
preguntando a los ciudadanos mas ancianos de Tobarra, y viendo los datos climaticos
de esos afios. Nos puede dar una idea de cada cuanto tiempo es de esperar que

ocurra, y comprobar si se han tomado las medidas oportunas al respecto.

Respecto al indicador n° 5 que indica la estimacién de pérdidas de agua para las
practicas agricolas, también se puede conocer. Se trataria de registrar esos datos y de

compararlos entre si.

El indicador n°® 6 se obtendria de los datos reales que podrian recoger las

empresas que se encargan del mantenimiento de las infraestructuras.

Los indicadores 2, 5y 10 también podrian ser facilitados por los propios vecinos
que formen la comunidad de regantes, siendo comparable con lo dispuesto en la

Orden 10-01-2007 de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural por la que
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se aprueba el Programa de Actuacion aplicable a las zonas vulnerables a la

contaminacién por nitratos de origen agrario en Castilla-La Mancha.

Simplemente llevando un control estadistico de los datos de los indicadores se
pueden llegar a conclusiones que pueden determinar si los objetivos previstos por el
P.O.M. en cuanto a la reduccién de la afeccion al suelo o al agua esté teniendo lugar,
0 por el contrario no se han alcanzado y es necesario revisar ciertas determinaciones

del mismo.

La periodicidad de los indicadores relacionados puede ser en la mayoria de los
casos anual y en el resto semestral, excepto el n°® 3 y 4 que deberian ser objeto de un

seguimiento mensual o trimestral como mucho.

Numero Objetivo Ambiental Indicador de estado

4 Reduccién de la

NN L 4.1. Emisiones anuales de gases de
contaminacién atmosférica

efecto invernadero en el ambito de
aplicacion del plan.

4.2. Incremento/reduccion de emisiones
de CO2 producido o inducido por las
actuaciones

4.3. Estimacion del numero de
desplazamientos diarios.

4.4, Namero de Km. dedicados a carril-
bici

45. Tiempo medio empleado por la
poblacion para llegar al centro de trabajo.

4.6. Porcentaje de personas sobre el total
que utilizan el transporte publico.

4.7. Estimacion del porcentaje de edificios
bioclimaticos.

4.8. Niveles sonoros de las distintas areas
sociales.

Todos estos indicadores se medirian desde el Ayuntamiento de Tobarra
llevando un control semestral de todos ellos, y comprobando que la estadistica no

tiene puntos de dispersién importantes.
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NUmero

Objetivo Ambiental

Indicador de estado

5

Objetivos en cuanto a
poblacion

la

5.1. Tasa de paro.

5.2. Densidad de poblacion y distribucién
en el territorio.

5.3. Cambios en la renta
5.4. Distribucion de la renta

5.5. Aumento o disminucion del valor de
los terrenos afectados por el plan.

5.6. % de parcelas abandonadas en
relacion al total de la zona de actuacion

5.7. Km2 de construccion de
infraestructuras asociadas al Plan

5.8. Superficie ocupada por las
infraestructuras asociadas al Plan

5.9. Tasa de escolaridad.

5.10. Disponibilidad de centros docentes,
sanitarios para la poblacién del término
municipal.

5.11. Disponibilidad de centros
hospitalarios para la poblacién del término
municipal

5.12. Gasto pulido en medio ambiente por
actividades

5.13. Numero anual de actividades de
educacién ambiental promovidas por la
Administracién Local

Los indicadores arriba relacionados son faciles de identificar y medir, y dan una

idea a la Corporacion de si el Plan de Ordenacién Municipal esta afectando de manera

positiva 0 no a la poblacién existente.

Segun lo establecido en el articulo 34 de la Ley 4/2007 es el 6rgano promotor

el encargado del seguimiento de los efectos en el medio ambiente del plan o programa

para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y llevar a cabo las

medidas adecuadas para evitarlos. El Organo ambiental participara en el seguimiento

de los planes y programas.
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Este seguimiento de los distintos factores ambientales permitira establecer la
afeccion de los mismos en etapas tempranas, lo que permitira llevar a cabo medidas

correctoras no consideradas.

4.2.- MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA

Igualmente, en el apartado 8 del Informe de sostenibilidad ambiental, se
establecen unas medidas preventivas y correctoras para reducir o paliar los efectos
negativos del P.O.M. de Tobarra.

Hay que sefialar que los efectos identificados o que se podrian producir al

desarrollarse el POM no _son significativos, son compatibles y moderados, por lo

gue Unicamente se proponen las medidas que aparecen en ese apartado destinadas a
la prevencion en la mayoria de los casos, aunque también a la proteccién y en menor
medida a la correccién de los efectos producidos sobre los factores mas relevantes del

medio natural y del medio socioeconémico.

El propio Plan de Ordenacion Municipal es un plan de recuperacién del
Término Municipal de Tobarra, ya que ordena el suelo de todo el Término Municipal,
regula los usos en todos los tipos de suelo que clasifica, regula el crecimiento de los
ndcleos urbanos existentes, posibilita la demanda existente tanto para uso residencial
como para uso terciario e industrial, y preserva los valores medioambientales

existentes de la zona.

En el apartado 10 del Informe de sostenibilidad ambiental, se establecen las
medidas previstas para el seguimiento, de las medidas propuestas para reducir o

paliar los efectos negativos del P.O.M. de Tobarra.
Se define un plan de vigilancia, seguimiento y evaluacion.
Seguimiento:

El seguimiento establece los controles que han de realizarse durante las fases
de construccion y funcionamiento de un proyecto, o de planeamiento y ejecucién en

este caso.
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Este plan se desarrollara con el objeto de prevenir, controlar o reducir los
impactos ambientales negativos que pudieran derivarse especialmente de la ejecucion
material del P.O.M.

Serd elaborado por el promotor, el Ayuntamiento de Tobarra o los
particulares/empresas, en colaboracion con el Organo Ambiental.

En cumplimiento del Art. 34 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo de Evaluacion
Ambiental en Castilla La Mancha, el 6rgano promotor, ser4 el que realice un
seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion de los
planes y programas, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. EI 6rgano ambiental
participara en el seguimiento de dichos planes o programas y podra recabar
informacién y realizar las comprobaciones que considere necesarias para verificar la

informacién que figura en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.
Vigilancia e inspeccion:

Segun el Art. 35 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo de Evaluacibn Ambiental en
Castilla La Mancha, sin perjuicio de la competencia que ostenten otros 6rganos, sera
competente para realizar la inspeccién y vigilancia de lo previsto en la ley el personal
designado a estos efectos por el érgano ambiental, que ostentara la condicién de

agentes de la autoridad en estas materias.

En el ejercicio de sus funciones de inspeccién y vigilancia para las materias
reguladas por la ley, las autoridades competentes y sus agentes podran acceder
identificAndose cuando se les requiera, a todo tipo de obras, construcciones,
instalaciones o lugares en los que se desarrollen las actividades sujetas a Evaluaciéon

del Impacto Ambiental.

Sus titulares deberan facilitar la realizacion de las labores de vigilancia y las
inspecciones, permitiendo, cuando se precise, la medicién o toma de muestras, asi
como poniendo a su disposicién la documentacién e informacién que se requiera.
Durante las inspecciones, los funcionarios encargados quienes debidamente
acreditados podran ir acompafiados de los expertos designados por el 6rgano
ambiental que se consideren precisos, que estardn sujetos a las normas de

confidencialidad.
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En las actas que levanten los funcionarios encargados de la inspeccion y
vigilancia por la comisién de presuntas infracciones a la presente ley se haran constar
las alegaciones que quiera hacer el responsable. Estas actas gozaran de la

presuncion de certeza en los términos que les atribuye la legislacion vigente.

Los 6rganos competentes con atribuciones en materia de evaluacion ambiental
y sus inspectores y agentes podrdn requerir, cuando sea necesario para el
cumplimiento de sus funciones, la asistencia de los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad
del Estado y Policia Local.
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5.- CONCLUSIONES SOBRE LA INTEGRACION DE LOS
ASPECTOS AMBIENTALES EN EL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL

El Plan de Ordenacion Municipal (POM) asi como el Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA) son los documentos que reflejan el modo en que la perspectiva

ambiental ha sido tenida en cuenta en la elaboracién de ambos.

Todos los valores medioambientales existentes en Tobarra se han protegido
adecuadamente por el Plan de Ordenacion Municipal por lo que han sido integradas
en el mismo y tenidos en cuenta como punto de partida de la planificacion realizada,
de manera que la ejecucion del mismo se haga de una manera sostenible, respetando

estos valores existentes en el Término Municipal de Tobarra.

La integracion de los aspectos ambientales en el POM se considera
satisfactoria, ya que aparte de ser integrados se han establecido una serie de
indicadores y medidas correctoras cumpliendo con los objetivos ambientales
propuestos, asi como se ha tenido en cuenta el resultado de las consultas y de la

informacién publica, tal y como se ha expuesto a lo largo de la presente memoria.
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6.- OTROS ASPECTOS RECOGIDOS EN LA MEMORIA
AMBIENTAL

Segun el resultado de las consultas del ISA y del POM de Tobarra, se
considera que la memoria ambiental debe contener una serie de determinaciones

finales.

Estas consideraciones se citan a continuacion, especificando el apartado de la
Memoria Ambiental (M.A.) asi como de la version definitiva del Plan de Ordenacion
Municipal (POM) donde se recogen las mismas.

1. Zonificacion. Deberan reflejarse las distintas categorias conforme a lo dispuesto
en el articulo 4 del Decreto 242/2004, Reglamento de Suelo Rustico.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se citan las categorias del Suelo Rustico en

el apartado 1.4. de presentacion del POM.

POM: En la version definitiva del POM se respetan las categorias indicadas en el art.

4 del RSR tanto en el Documento n® 3 Memoria Justificativa, como en el Documento

n°® 5 Normas Urbanisticas como en los planos OE-1 del Documento n® 4 Planos de

Ordenacion.

2.El POM debera incluir una menciéon a la existencia del tramite de consulta
establecido en el articulo 56 de la Ley 9/1999, con caracter previo al otorgamiento
de autorizaciones o licencias por parte del Ayuntamiento en aquellas areas del
municipio declaradas como Zonas Sensibles en aplicacién de esta ley y/o incluidas

en la categoria de Suelo Rustico de Especial Proteccion Natural.

Apartado de la Memoria: En la presente memoria Ambiental, se citan en este
apartado, ya que no corresponde hacer mencién al mismo en otro de ellos.

Integracion en el POM: En la version definitiva del POM se incluye en el Documento

n° 5 Normas Urbanisticas.

3. Deberan tenerse en consideracion las indicaciones de la Confederacion
Hidrogréfica respecto a zonas inundables y a la existencia previa de las
concesiones necesarias para el abastecimiento de agua potable Los futuros

desarrollos del Plan deberan estar necesariamente condicionados a la existencia de
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informe favorable del organismo competente respecto a la existencia de recursos
hidricos suficientes para el abastecimiento. Respecto a la depuracién de aguas
residuales, los futuros desarrollos del Plan se deberan condicionar a la existencia
de infraestructuras de depuracién que permitan el cumplimiento de la normativa en
materia de aguas, depuracion y saneamiento, asi como las prescripciones de los
organismos competentes en esta materia.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en el apartado 2.6.

POM: En la versién definitiva del POM se nombra en la memoria y en los anejos del

Documento n® 3 Memoria Justificativa correspondientes de Abastecimiento y

Saneamiento, asi como en las fichas de los sectores correspondientes incluidos como

anejos al Documento n° 5 Normas Urbanisticas.

4. Lared de saneamiento, sera preferiblemente de tipo separativo.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en el apartado 2.6.

POM: En la version definitiva del POM se nombra en la memoria y en el anejo del

Documento n® 3 Memoria Justificativa denominado Saneamiento y Depuracion de

aguas residuales.

5. Siempre que sea posible, las aguas residuales urbanas generadas en el area de
estudio (una vez depuradas) o las pluviales recogidas en la red separativa se
reutilizardn para el riego de las zonas verdes publicas y privadas. Deberan
cumplirse los parametros de calidad y control del Plan Hidrolégico.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en el apartado 2.6.

POM: En la version definitiva del POM se nombra en la memoria y en el anejo del

Documento n® 3 Memoria Justificativa denominado Saneamiento y Depuracion de

aguas residuales, asi como en el Documento Ordenanzas Municipales de la

Edificacion y la Urbanizacion.

6. Se deberia establecer un sistema de tarifacion por tramos en el consumo de agua.
Con esta medida se trataria de penalizar los consumos de agua desmesurados
generalmente por usos diferentes a los estrictamente domésticos o por falta de celo
en el mantenimiento y garantizar un uso sostenible del recurso.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en este apartado, ya que no

corresponde hacer mencién al mismo en otro de ellos.

POM: En la version definitiva del POM se nombra el Documento Ordenanzas

Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion.
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7. En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico
mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de grandes
aportes de agua (praderas de césped,...).

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en este apartado, ya que no

corresponde hacer mencion al mismo en otro de ellos.

POM: En la version definitiva del POM se nombra el Documento Ordenanzas

Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion.

8. Respecto a la proteccion del Patrimonio se debera cumplir con los condicionantes
gue se establezcan en el Visado/Resolucion que emita la Direccion General de
Patrimonios y Museos, en el que quedara establecida la protecciéon al Patrimonio
Historico-Artistico y Arqueoldgico. Ante la eventual aparicién de otros restos fosiles
o0 arqueoldgicos debera atenerse a lo establecido en el articulo 21 de la Ley 4/2013,
de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en este apartado, ya que no

corresponde hacer mencién al mismo en otro de ellos.

POM: En la version definitiva del POM se nombra en el Anexo al Documento n° 3

denominado Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) asi como en el

Documento n° 5 Normas Urbanisticas.

9.Los proyectos que desarrollen el Plan deberan someterse al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental siempre que por sus caracteristicas se
encuentren incluidos en los Anexos de la Ley 4/2007, de 08-03-2007, de Evaluacion
Ambiental en Castilla-La Mancha.

M.A.: En la presente memoria Ambiental, se cita en este apartado.

POM: En la version definitiva del POM se nombra el Documento n° 5 Normas

Urbanisticas.
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7.- REDACCION DEL DOCUMENTO.

El presente documento ha sido redactado en cumplimiento de la adjudicacion
del Contrato de Consultoria y Asistencia Técnica para la Redaccion del Plan de
Ordenacion Municipal de Tobarra, a la empresa FERNANDEZ -PACHECO
INGENIEROS, S.L. a peticion del Ayuntamiento de Tobarra como parte de la

tramitacion ambiental del P.O.M.

Suficientemente documentado como instrumento de Evaluacion Ambiental, se
eleva la presente Memoria Ambiental a los organismos competentes para su

aprobacion.

Albacete, octubre de 2010
Revisado en septiembre de 2015
FERNANDEZ-PACHECO INGENIEROS, S.L.

Fdo.: Andrés Fernandez-Pacheco Sanchez Fdo.: Javier Contreras Bueno
Ing. de Caminos, Canales y Puertos Ing. de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n° 27.959 Colegiado n° 23.872
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